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Artigo 1.0
Objeto
E aprovado em anexo o Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas de S3o Tomé e

Principe, o qual faz parte integrante do presente diploma.

Artigo 2.0
Ambito de aplicacdo
As disposicdes constantes do Regulamento em anexo ao presente diploma aplicam-se a
todas as edificacbes urbanas e a todas as entidades responsaveis pela construgdo e

edificacdo urbanas.

Artigo 3.0
Norma revogatoria
E revogado o Decreto-lei n.° 19/2015, de 25 de novembro, que aprova o Regulamento

Geral de Construcdo e Habitagdo Urbana de Sao Tomé e Principe.

Artigo 4.0
Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no primeiro dia do més seguinte ao da sua publicagdo.

Regulamento Geral Edificagdes Urbanas (RGEU) (PT) 1
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ANEXO

REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICACOES URBANAS

TiTUuLO I
DISPOSICOES DE NATUREZA ADMINISTRATIVA

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.0

Ambito
A execucdo de novas edificacdes ou de quaisquer obras de construcgdo civil, a reconstrugao,
ampliacdo, alteracdo, reparacao ou demolicdo das edificacbes e obras existentes ficam

sujeitas as disposicdes do presente regulamento.

Artigo 2.0
Responsabilidade
A concessdao da licenga para a execugdo de qualquer obra e o proprio exercicio da
fiscalizacdo no seu decurso nao isentam o dono da obra da responsabilidade pela condugao
dos trabalhos em estrita concordancia com as prescrigdes regulamentares e ndao poderdo
desobriga-lo da obediéncia a outros preceitos gerais ou especiais a que a edificacdo, pela

sua localizacdao ou natureza, esteja subordinada.

2 Regulamento Geral Edificagdes Urbanas (RGEU) (PT)
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TiTUuLO II
CONDIGOES GERAIS DAS EDIFICAGCOES

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 3.9
Condigdes gerais de construcao

1 -Todas as edificagbes, seja qual for a sua natureza, devem ser construidas com perfeita
observancia das melhores normas da arte de construir e com todos os requisitos
necessarios para que se encontrem asseguradas, de modo duradouro, as condicGes de
seguranca, salubridade e estética mais adequadas a sua utilizacdo.

2 - As edificacbes devem ser construidas e intervencionadas de modo a garantir a
satisfacdo das exigéncias essenciais de resisténcia mecanica e estabilidade, de seguranca
na sua utilizacdo e em caso de incéndio, de higiene, salde e protecdao do ambiente, de
protecdo contra o ruido, de economia de energia, de isolamento térmico e das demais
exigéncias estabelecidas no presente Regulamento ou em legislacdo especifica,

nomeadamente de funcionalidade e de durabilidade.

Artigo 4.0

Materiais
A qualidade, a natureza e o modo de aplicacao dos materiais utilizados na construcao das
edificacbes novas e nas intervencdes devem respeitar as regras de construcdo e da
regulamentacdo aplicavel, garantindo que as edificacbes satisfazem as condigdes e
exigéncias referidas no numero anterior em conformidade com as especificagdes técnicas

do projeto de execucdo.
TITULO III
IMPLANTACZ\O E INTEGRA(;AO URBANA

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 5.0
Controlo das condigcoes de implantacao, da tipologia e do uso das edificacbes

Regulamento Geral Edificagdes Urbanas (RGEU) (PT) 3
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1 - O tipo de edificacdo e de atividade principal que esta alberga, bem como as suas
principais caracteristicas dimensionais, de implantacdéo e de acesso, devem ser
determinados por um plano urbanistico, ou alvara de loteamento, previamente aprovado.
2 - Quando nao exista plano urbanistico, ou alvard de loteamento, as caracteristicas
referidas no numero anterior devem ser baseadas em estudo urbanistico sumario da
responsabilidade da autoridade administrativa competente (Direcdo de Obras Publicas e
Urbanismo (DOPU), Secretaria Regional de Infraestruturas, Ordenamento do Territdrio e
Recursos Naturais (SRIOTRN)p e Direcdo dos Servigos Geograficos e Cadastrais (DSGC))
ou dos servigos distritais.

3 - Quando ndo se verifiqguem as situacdes previstas no n.° 1 deste artigo, as edificagdes
devem respeitar as seguintes condigdes, sem prejuizo de outras que eventualmente sejam
indicadas pela autoridade administrativa competente:

a) Ndo sao aceites construgdes em locais insalubres ou inseguros enquanto as condicdes
propiciadoras de insalubridade ou inseguranga nao forem comprovadamente eliminadas;
b) Da edificagcdao proposta ndo devem resultar prejuizos para o bem comum, devidamente
comprovados pelos servicos oficiais, designadamente pela desadequacdo estética ou
funcional das solucbes gerais propostas as condicdes fisicas existentes no lote da
construcdo e na sua envolvente;

c) As densidades de construcao propostas ndao devem conduzir a situacdes extremas de
rotura de escala, por brusco e isolado aumento dessa densificacdo ou, ao invés, por
injustificada reducdao podendo implicar um mau aproveitamento das infraestruturas

urbanisticas.

Artigo 6.9
Condicdes para a implantacao no lote de construgdoes nao previstas em
planeamento

1 - A implantacdao das construgdes no respetivo lote, quando nao for definida em plano
urbanistico, ou alvara de loteamento aprovado, deve ser de molde a satisfazer as condigoes
do programa e a respeitar ainda as seguintes condigdes:
a) Facilitar em segurancga as condicGes de acessibilidade de pessoas e veiculos, bem como
permitir o estacionamento determinado pela autoridade administrativa competente;
b) Minimizar a modificagdao da morfologia natural do terreno;
c) Facilitar as ligacOes as redes publicas e, particularmente, dar escoamento por gravidade

a evacuacgao de aguas servidas e a drenagem de aguas pluviais;

4 Regulamento Geral Edificagdes Urbanas (RGEU) (PT)
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d) Dar bom escoamento a drenagem superficial de aguas pluviais sem, no entanto,
prejudicar os vizinhos nem agravar as condicdes existentes nos terrenos para onde correm
estas aguas a partir do lote;

e) Permitir uma organizacdo dos espacos exteriores que facilite a sua manutencdo,
nomeadamente, quando se trate de edificios publicos, ou quando esses espagos sejam
cedidos a administragdo publica para posse plena ou simples manutencéo.

2 - Quando essa implantacdo se verifique em terrenos acidentados devem ser respeitadas
ainda as seguintes condigdes:

a) Os taludes e aterros respetivamente de altura e extensdo superior a 3m sdo objeto de
autorizagdo especial, e caso sejam aceites, tém projeto especifico para a sua realizagdo e
preservacdo a cargo do dono da obra, quer se localizem dentro ou fora do lote de
construcdo da edificacdo em causa;

b) As construcdes implantadas junto a taludes naturais devem ficar suficientemente
afastadas destes, seja no cume, seja no sopé, em distdncia proporcional a inclinacdo e

desagregacao dos taludes e a importancia da construgdo, com um minimo de 5m.

Artigo 7.0
Acessibilidade nos edificios

A acessibilidade nos edificios de utilizacdo publica deve ser particularmente cuidada,
atendendo nomeadamente a facil acessibilidade das pessoas quer ao interior dos edificios
guer ao exterior a partir destes em situacdes de perigo e a acessibilidade dos meios de
combate a incéndio.

Artigo 8.9

Saneamento do terreno

Nenhuma edificacdo pode ser construida ou reconstruida em terreno que ndo seja

reconhecidamente salubre ou sujeito previamente as necessarias obras de saneamento.

Artigo 9.0
Terrenos alagadicos
Nenhuma edificacdo pode ser construida ou reconstruida em terreno alagadico, salvo
quando previsto nos instrumentos de urbanizagdo de pormenor aprovado, sendo, nestas
situagdes, o respetivo licenciamento condicionado a prévia realizacdo de obras de aterro,
enxugo ou desvio de aguas pluviais, de modo a que a edificacdo venha a ficar preservada

da humidade.
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Artigo 10.°
Construcao em terreno com lixeiras
Em terrenos onde se tenham feito depdsitos, despejos toxicos, de imundicies ou de aguas
sujas nocivas a saude ndo pode ser executada qualquer construgdo sem previamente se

proceder a limpeza e beneficiacdo completas desses terrenos.

Artigo 11.0
Construcao com atividades poluidoras
Nao podem executar-se quaisquer construcdes ou instalacdes onde se venham a depositar
imundicies - tais como cavalarigas, currais, vacarias, pocilgas, lavadouros, edificios onde
existam produtos téxicos ou prejudiciais a salde publica e estabelecimentos semelhantes
- sem que os respetivos pavimentos figuem perfeitamente impermedveis e se adotem as

demais disposicdes proprias para evitar a poluicdo das terras e dguas potaveis.

Artigo 12.0
Construcoes proximas de cemitérios
Em terrenos préximos de cemitérios ndo se podera construir qualquer edificacdo sem se
fazerem as obras necessarias para os tornar inacessiveis as aguas de infiltracdo

provenientes do cemitério.

CAPITULO II
INTEGRACAO URBANA

Artigo 13.9
Estética das construgoes

1 - Seja qual for a sua natureza e o fim a que se destinam, as novas construcdes e as
obras de conservacgao, reconstrucdao ou transformacao de construcdes existentes, devem
ser delineadas, executadas e mantidas de forma a que contribuam para a dignificacdo e a
valorizacdo estética do conjunto em que venham a integrar-se.

2 - Ndo podem ser erigidas quaisquer construgdes suscetiveis de comprometerem, pela
localizagdo, pela aparéncia ou pelas proporgdes, o aspeto das povoagdes ou dos conjuntos
arquitetdnicos, edificios e locais de reconhecido interesse historico ou artistico ou de
prejudicar a beleza das paisagens.

3 - O disposto no n.° 2 deste artigo aplica-se igualmente as obras de conservacdo,

reconstrucdo ou transformacdo das construgdes ja existentes.
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Artigo 14.°
Construcdao em zonas de protecdo a iméveis

1 - Nas zonas de protecdo dos monumentos nacionais e dos imoveis de interesse publico,
gue venham a ser legalmente classificados, ndao pode a autoridade administrativa
competente autorizar qualquer obra de construcao ou alteragao de edificacdes existentes,
sem prévia aprovacdo do respetivo projeto pelo organismo de Estado responsavel pela
preservagdo do patriménio edificado.

2 - Nas zonas de protecdo legalmente estabelecidas para outros edificios e construcdes é

também obrigatodria aprovacao prévia pelo ministério da tutela da protegdo em causa.

Artigo 15.9

Alteracoes em imoéveis classificados como valores Distritais
1 - Ndo sdo autorizadas quaisquer alteracdes em construcdes ou elementos naturais que
sejam legalmente classificados como valores distritais quando delas possam resultar
prejuizos para esses valores.
2 — As autoridades administrativas competentes podem condicionar a licenca para se
executarem trabalhos de reconstrucdo ou de transformagao em construgdes de interesse
historico, artistico ou arqueoldgico, que precedentemente tenham sofrido obras parciais
em desacordo com o estabelecido neste artigo, a simultdnea execucdo dos trabalhos
complementares de correcdo necessarios para reintegrar a construgcdo nas suas
caracteristicas primitivas.
3 - O condicionamento previsto no numero anterior apenas pode ser imposto se a
importancia das obras requeridas ou o valor histérico, arqueoldgico ou artistico da
construcdo o justificar.
4 - Das deliberagbes tomadas nos termos do presente artigo ha lugar a recurso para o

organismo de Estado responsavel pela preservagao do patrimoénio edificado.

Artigo 16.°

Elementos acessorios em edificios
1 - Compete a autoridade administrativa competente autorizar a construgdo ou instalagdo
de construgdes provisorias, elementos salientes, saliéncias, montras de estabelecimentos,
sacadas, ornatos, anuncios, toldos e tabuletas ou inscricdes, de forma a ndo prejudicar o
bom aspeto dos arruamentos e pracas ou das edificagdes onde tais elementos se apliquem,
nem tornar perigoso ou incdmodo o transito de veiculos e pedes.
2 - A autoridade administrativa competente pode impor a supressao de elementos ou

objetos publicitarios existentes que ndo satisfacam as condicbes indicadas no n.° 1 deste
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artigo, bem como a reposicao dos elementos que eventualmente tenham sido removidos

ou destruidos.

Artigo 17.0
Protecao de elementos vegetais especiais no lote de construcgao
As arvores ou 0s macicos arboreos que, constituam, pelo seu porte, pela beleza e pelas
condicOes de exposicdo, elementos de manifesto interesse publico, e como tais oficialmente
classificados, mesmo os situados em logradouros de edificagdes ou outros terrenos
particulares, nao poderao ser suprimidos, salvo em casos de perigo iminente ou em casos
de prejuizo grave para a salubridade ou a seguranga dos edificios vizinhos reconhecidos

pela autoridade administrativa competente.

CAPITULO III
EDIFICACOES EM CONJUNTO

Artigo 18.0

Salubridade das edificagcoes
1 — A construcdo, reconstrucdo ou ampliacdo de qualquer edificio deve executar-se por
forma a que figuem assegurados o arejamento e a iluminacdo naturais, e a insolacao
guando tal se justifique, tanto em relacdo a prépria obra como aos edificios contiguos a
ela que possam vir a ser afetados pela sua realizacao.
2 - Devem ficar igualmente assegurados o abastecimento de dgua potavel e a evacuacdo
inofensiva dos esgotos.
3 - Dadas as condicGes climaticas do pais, € benéfico para as condigdes de ventilagdo dos
espacos interiores um importante afastamento das construgdes recomendando-se que,
sempre que possivel, sejam adotados valores superiores aos definidos no artigo 19.°.
4 - A autoridade administrativa competente pode condicionar a atribuicdo de licenca para
se executarem obras importantes em edificagOes existentes a execugdo simultdnea dos

trabalhos acessérios indispensaveis para lhes assegurar condigdes minimas de salubridade.

Artigo 19.9
Altura e afastamento das fachadas
1 - Sem prejuizo dos principios expostos no artigo 18.9, a altura de qualquer edificacdo a
construir ou reconstruir é fixada em instrumento proprio previamente aprovado.
2 - Na falta do instrumento previsto no n.° 1 deste artigo, e sem prejuizo de outras

limitagOes legais estabelecidas por consideragdes de salubridade, habitabilidade e estética,
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a altura da fachada ou de qualquer elemento de edificagdes situadas junto a face de
arruamentos serd fixada para que em qualquer plano vertical perpendicular a fachada nado
seja ultrapassado o limite definido pela linha reta a 45°, tragcada em cada um desses planos
e passando pelo ponto de interseccao da rasante do arruamento com o alinhamento das
construgdes fronteiras excetuando-se as chaminés e outros pequenos elementos salientes
de igual envergadura.

3 - Nas edificagdbes marginando arruamentos em declive é permitida uma tolerancia de
altura até ao maximo de 1,50m na parte descendente, a partir do seu plano médio.

4 - Nos edificios de gaveto formado por dois arruamentos de largura ou de niveis
diferentes, desde que se nao imponham solucdes especiais, a fachada sobre o arruamento
mais estreito ou mais baixo podera elevar-se até a altura permitida para o outro
arruamento, na extensdo maxima de 15m.

5 - Nas edificagbes que ocupem todo o intervalo entre dois arruamentos de larguras ou
niveis diferentes, salvo nos casos que exijam solucdes especiais, as alturas das fachadas
obedecerdo ao disposto neste artigo.

6 - Independentemente do disposto no n.° 1 deste artigo, a distdncia minima entre
fachadas fronteiras marginando um arruamento ndo poderd ser inferior a 10m, salvo nos
casos excecionais de arruamentos ja ladeados no todo ou na maior parte por edificacoes,
para os quais as autoridades administrativas competentes (DOPU, SRIOTRN) poderao
estabelecer alinhamentos com menor intervalo, o qual ndo pode ser inferior ao definido
por estas edificacoes.

7 - Nas novas edificacOes a erigir no intervalo de uma fila de construgdes existentes, as
autoridades administrativas competentes poderdao permitir que a sua altura atinja a média

das alturas das edificacdes confinantes.

Artigo 20.°
Edificios recuados em relacdao aos arruamentos

1 - Independentemente do disposto no artigo 19.9, quando ndo exista instrumento
aprovado, as autoridades administrativas competentes podem aprovar a construcao de um
edificio publico, ou de um edificio privado, mas este apenas em situacGes excecionais,
recuado em relacdo ao alinhamento existente das fachadas, desde que a sua construgao
seja justificadamente urgente.

2 - A aprovacgdo prevista no numero anterior é precedida de estudo urbanistico sumario
do arruamento e das areas vizinhas, o qual deve fixar a profundidade deste recuo, o
numero de pisos, a natureza do arranjo e o tipo de vedagdo dos terrenos livres entre o

arruamento e as fachadas.
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3 - Ficam abrangidas pelo disposto no presente artigo as situagdes em que ao recuo da

edificagcdo corresponde um avango do espaco publico.

Artigo 21.0

Afastamento das fachadas laterais com vaos de compartimentos habitaveis
1 - A distédncia minima ao limite do respetivo lote das fachadas laterais de uma edificagdo
nas quais existam vaos de compartimentos habitaveis é igual a 1/2 da altura da fachada
com o minimo de 3,00m, sem prejuizo do disposto no artigo 39.9°.
2 - Quando entre as fachadas laterais referidas no n.° 1 deste artigo existir um logradouro,
a distdncia minima entre essas fachadas é definida pela média das alturas daquelas e
nunca sera inferior a 6,00m.
3 - Em caso de uma interrupgao singular da continuidade numa fila de construcdes, o
intervalo entre as duas edificacdes confinantes com essa interrupgcao nao deve ser inferior
a média das alturas dessas edificacbes, com o minimo de 5m, sempre que nas fachadas
confrontantes existam vdos de compartimentos habitaveis.
4 - Sempre que nestas fachadas laterais existam corpos salientes ou varandas, as
distancias minimas a que se refere este artigo sdo medidas a partir dos limites desses

corpos ou da bordadura mais avangada dessas varandas.

Artigo 22.0
Afastamento das fachadas laterais "cegas" ou com vaos que ndao sejam de
compartimentos habitaveis
Nos casos de fachadas laterais apenas com vdos que nao sejam de compartimentos
habitaveis, ou sem vaos, e neste caso quando ndo se trate de edificagGes contiguas, as
distédncias entre fachadas laterais fronteiras podem ser reduzidas a metade dos valores
fixados no artigo anterior, sem prejuizo de outras limitacdes estabelecidas por

consideragdes de salubridade e de estética, com um minimo de 2,50m.

Artigo 23.°
Distancia entre fachadas posteriores
1 - As edificagdes para habitagao multifamiliar ou coletiva devem dispor-se nos respetivos
lotes de forma que o menor intervalo entre fachadas posteriores esteja de acordo com o
estabelecido no artigo 19.9.
2 - Para efeitos do disposto no artigo referido no n.° 1, sempre que nao exista logradouro

comum ou publico que assegure a condigdo nele estabelecida, cada edificacdo deve ser
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provida de um logradouro préprio, com toda a largura do lote e com facil acesso do exterior
desde que seja comum, no todo ou em parte.

3 - O logradouro a que alude no n.° 2 deste artigo deve ter em todos os seus pontos
profundidade ndo inferior a metade da altura correspondente da fachada adjacente,
medida na perpendicular a esta fachada no ponto mais desfavoravel, com o minimo de 8m
e sem que a area livre e descoberta seja inferior a 40m?2.

4 - Quando entre dois edificios com fachadas fronteiras existir um logradouro pertencente
a ambos, a sua profundidade minima é definida pela média dessas fachadas e nunca
inferior a 10m.

5 - Nas edificagdes situadas junto a gaveto, pode dispensar-se a condicdo de profundidade
minima, referida no corpo deste artigo, desde que fiquem satisfatoriamente asseguradas
a iluminacao e ventilagdo naturais, e a insolagao, nos locais em que tal se justifique, do

proprio edificio e dos edificios contiguos.

Artigo 24.0
Tolerancias em relagcao aos artigos anteriores e a casos especiais

1 - As autoridades administrativas competentes podem consentir ser tolerantes quanto ao
disposto nos artigos anteriores deste capitulo, em situagdes que reconhecidamente se
justifiguem por condicdes excecionais e irremediaveis, criadas antes da publicacdo deste
regulamento, ou quando se trate de edificacbes cuja natureza, destino ou carater
arquiteténico requeiram disposicdes especiais €, em qualquer caso, somente se ficarem
comprovadamente garantidas, em condicdes suficientes, a ventilacao e iluminacdo naturais
do préprio edificio e dos edificios vizinhos, em todos os seus pisos habitaveis.

2 - As concessdes ao abrigo do disposto no presente artigo basear-se-dao sempre em
parecer favoravel de um conselho consultivo do distrito, quando exista, ou organismo com
funcdes similares.

3 — Em qualquer dos casos o parecer do conselho deve ser dado sobre estudo urbanistico
sumario que demonstre a satisfacdo das exigéncias estabelecidas no n.° 1 deste artigo e

ter parecer favoravel da entidade oficial responsavel pela salde publica.
TITULO IV
EDIFICIOS

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS
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Artigo 25.9
Adequacao funcional e ambiental de edificios e espacos
1 - O tipo de edificio e a organizacdao dos seus espacos devem adequar-se aos principais
tipos de atividade dos futuros utilizadores e aos habitos locais de uso do espago e tendo
em consideragao a seguranca e a salubridade.
2 - Os espacos de utilizagdo comum, tais como espacgos de circulagcdo, instalagdes
sanitarias, etc., devem ser dimensionados e delineados tendo em consideracdao o niumero

e tipo previsiveis de utilizadores em simultaneidade.

Artigo 26.°

Adequacao dos espacos dos edificios e seus equipamentos a boas condicoes de

acessibilidade e ao contacto com o exterior
1 - Os espacos dos edificios devem ter volume e drea em planta consentdneos com as
atividades dos utentes designadamente pela particularidade desses espacos em albergar
o equipamento fixo e mével corrente para a sua utilizacdo com flexibilidade.
2 - A disposicdo e a conformacao dos espacos devem favorecer a acessibilidade e a
evacuacao do edificio.
3 - Nos edificios recebendo publico deve ser facil a acessibilidade e a evacuagao dos

utentes tendo, neste caso, em conta, em especial a ocorréncia de situacdoes de emergéncia.

Artigo 27.0
Programas oficiais de habitacao
Para contemplar programas oficiais de habitacdo com caracteristicas de apoio social ou
condicionamentos inerentes a construcdo em centros histéricos, podem ser aprovadas

outras disposicdes legais.

Artigo 28.°
Obrigatoriedade de instalagées sanitarias nas edificacoes
Todas as edificacGes sdo providas de instalagdes sanitarias reconhecidamente salubres e
adequadas ao numero e tipo previsiveis de utilizadores da construcéo e tendo em atencdo,

além das disposicOes deste regulamento, outras que regulam sobre esta matéria.

Artigo 29.9

Instalacdes sanitarias em unidades funcionais auténomas
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Em cada uma das unidades funcionais auténomas das edificagbes (fogo, loja, escritdrio,
oficina, etc.), existem instalagdes sanitarias privativas, dimensionadas em funcdao do
numero e tipo previsiveis de utilizadores em simultaneidade, tendo como minimo o

indicado no artigo 133.9.

Artigo 30.°
Adequacao das caracteristicas dos fogos aos tipos de edificio
Nos edificios de habitacdo, as caracteristicas dos fogos devem permitir a sua adequacao
ao tipo de edificio em que se integram, designadamente quanto a ser multifamiliar ou
unifamiliar, por forma a permitir, principalmente nestes ultimos, o exercicio de atividades

no exterior, ao ar livre ou em dependéncias anexas ao edificio principal de habitacédo.

Artigo 31.0
Logradouros privados e comuns em prédios multifamiliares
1 - Os espacos ndao ocupados com construcdo em cada lote apenas podem constituir
logradouros privados das unidades funcionais auténomas situadas ao nivel do solo, ou
logradouros comuns em continuidade com os espacos exteriores publicos adjacentes,
excetuando-se os casos em que a autoridade administrativa competente tenha aprovado
disposicao distrital que contemple a limpeza dos logradouros comuns.
2 - O disposto no n.° 1 deste artigo ndo se aplica a lotes situados em conjuntos de
habitacdo em que seja conveniente manter critérios diferentes e que tenham sido

anteriormente adotados para esses conjuntos.

CAPITULO II
QUALIDADE AMBIENTAL

Artigo 32.0

Pé-direito minimo
1 - O pé-direito das habitagcGes ndo deve ser inferior a 2,80m.
2 - Excecionalmente, em vestibulos, corredores, instalagdes sanitarias, despensas e
arrecadacoes serdo admissiveis que o pé-direito se reduza ao minimo de 2,50m.
3 - O pé-direito minimo dos pisos destinados a estabelecimentos comerciais e industriais
é de 3,20m.
4 - Nos tetos com vigas, inclinados, abobadados ou, em geral, contendo superficies

salientes, os pés-direitos minimos definido nos nimeros 1 e 3 deste artigo devem ser
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mantidos, pelo menos, em 80% da superficie do teto, admitindo-se na superficie restante
gue o pé-direito livre possa descer até ao minimo de 2,50m ou de 2,80m, respetivamente,

nos casos de habitacdo e de comércio.

Artigo 33.0
Ventilagdo transversal dos edificios
1 - A ventilagdo nos edificios, para renovacdo do ar viciado e para conforto higrotérmico e
salubridade dos seus ocupantes, deve ser assegurada preferencialmente por ventilacao
transversal entre aberturas existentes em fachadas opostas.
2 - A possibilidade de complementar a ventilagdo natural com ventilagdo mecanica existe

apenas nos termos previstos no Titulo VI.

Artigo 34.0

Iluminacao e ventilagcao das habitacoes
1 - Devera ficar assegurada a ventilacdo transversal do conjunto de cada habitacdo, em
regra por meio de vaos dispostos em duas fachadas opostas, e vaos interiores preenchidos
com painéis com amplas aberturas que, além de favorecerem esta ventilacdo, também
permitam controla-la.
2 - Os compartimentos habitaveis das habitacdes, referidos no n.° 1 do artigo 51.9, sao
sempre iluminados e ventilados por um ou mais vaos praticados nas paredes, em
comunicacao direta com o exterior e cuja area total ndo seja inferior a um décimo da area
do compartimento em que se situam, com o minimo de 1m2.
3 - Os vaos exteriores, designadamente os mais expostos a insolacdo direta, devem ser
protegidos por dispositivos que assegurem privacidade no interior e a reducdo de insolagao
e impecam a entrada de insetos, mas que permitam a iluminacdo e a ventilagao.
4 — Sem prejuizo do disposto no n.° 1 deste artigo, os corredores e vestibulos, quando ndo
recebam luz e ventilacdo diretas do exterior, devem ser suficientemente iluminados e
ventilados por meio de portas e bandeiras contendo painéis com amplas aberturas
comunicando com compartimentos que recebam luz e ventilagdo diretamente do exterior
através de vdos que respeitem os valores minimos indicados no n.° 2 do presente artigo.
5 - As instalacGes sanitarias tém iluminagdo e renovacdo de ar asseguradas por sistema
de ventilagdo natural, continua e eficiente, sendo a iluminagdo assegurada por caixilhos
que possam abrir diretamente para o exterior da edificacdo, os quais devem ter uma area
total ndo inferior 0,30m2.
6 — Em casos excecionais onde a solugdo prevista no n. © 5 deste artigo ndo seja possivel,

desde que devidamente justificados e mediante a apresentacao de projeto de ventilacao
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alternativo, podem ser dispensados os vaos nas retretes e casas de banho, desde que ai
se ndo utilizem combustiveis de qualquer natureza, se disponha de iluminagdo elétrica de
utilizagcdo permanente, e quando em todas as condicdes lhe fique assegurada a renovagao
constante e suficiente de ar, exclusivamente por ventilagao natural.

7 - Podem ser dispensados os vaos de iluminacdo e ventilacdo nas despensas, copas ou
arrecadacoes, desde que a area das mesmas ndo exceda 2m2 e sejam ventiladas através
de outros compartimentos.

8 - As frestas praticadas em paredes confinantes com terrenos ou prédios contiguos ndo

sao consideradas vaos de iluminacao ou ventilagdo para os fins do disposto neste artigo.

Artigo 35.°0
Comunicacao de retretes com outros compartimentos

1 - As instalagOes sanitarias onde existam bacias de retrete ndo devem ter qualquer
comunicacao direta com os compartimentos habitaveis podendo, todavia, consentir-se tal
comunicacdo quando se adotem as disposicdes necessarias para extracdo do ar viciado,
nomeadamente por vao abrindo diretamente para o exterior ou por sistema mecanico de
forma a garantir a salubridade dos compartimentos comunicantes e a ndo difusdo de maus
cheiros para esses e outros compartimentos.

2 - Para efeitos do disposto na parte final do nimero anterior, em nenhum caso os

compartimentos comunicantes podem ser a sala, a cozinha, a copa ou a despensa.

Artigo 36.0
InstalacOes sanitarias exteriores a habitacao
1 - As instalagGes sanitarias das habitagdes sdo normalmente incorporadas na periferia da
construgdo principal nas condigdes fixadas no artigo 34.9, podendo, nestes casos, ter
acesso por espagos exteriores obrigatoriamente privados e resguardados.
2 - As instalacGes sanitarias das habitagOes destacadas da construgdo principal sé serdo
aceites quando respeitem disposicdo da autoridade administrativa competente, exceto
quando seja prevista uma outra instalagdo sanitaria completa em cada habitagdo e ligada

a construgdo principal.

Artigo 37.°
Localizacao de aparelhos de combustao
1 - Nas instalag0es sanitarias ndo podem existir aparelhos de aguecimento por combustao,

designadamente do tipo ligado como os esquentadores a gas.
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2 - Os aparelhos de combustdo referidos no n.© 1 deste artigo deverdo ficar em
compartimentos ndo-habitaveis, amplamente ventilados, ou em cozinhas conjuntamente

com os aparelhos termodomeésticos a gas do tipo ndo ligado, como os fogdes.

Artigo 38.0

Saguodes de iluminacao e ventilagcao
1 - Nos edificios de habitacdo que possuam saguodes interiores, constituindo espacos para
iluminagdo e ventilagdo, a sua dimensdo é condicionada pela altura H, medida entre o piso
da habitagdo de nivel mais baixo que comunique com esses sagubes e a linha de
coroamento, real ou convencionada, das paredes que limitam esses patios, e pela sua
largura minima de tal modo que:
a) Nesses espacos se possa inscrever um cilindro reto de eixo vertical com um diametro
igual a H/8, com um minimo de 2m sempre que da iluminacdo e ventilagdo desse saguao
dependam compartimentos ndo habitaveis e espacos comuns;
b) Quando as construcdes que ladeiam esse saguao tiverem alturas diferentes, H serd a
altura média desses corpos e medida do mesmo modo;
c) Em edificios multifamiliares, aquele patio deve ser provido de uma admissdao de ar
inferior com uma seccgao proporcional a area do patio mas sempre igual ou superior a 0,1
m2.
2 - As dimensodes de largura constantes do n.° 1 deste artigo respeitam apenas a sagudes
cujos vaos situados ao mesmo nivel pertencem a mesma habitacdo ou sejam vdos de
compartimentos ndo-habitaveis.
3 - Nas situacgdes nao previstas no nimero anterior, a largura é determinada pelo n.° 2 do
artigo 21.9,
4 - O disposto no n.° 1, alinea a) deste artigo ndo é aplicavel aos vdos de compartimentos
cujas condicGes regulamentares de iluminacdo e ventilagdo estejam ja asseguradas por
outro ou outros vaos, aplicando-se, contudo, o disposto no n.° 2 do artigo 21.°
5 - Os sagudes deverdo ter facil acesso ao seu nivel inferior para que se mantenham

limpos.

Artigo 39.°
Disposicao dos vaos em paredes exteriores
1 - Os vdos exteriores de compartimentos habitaveis devem estar dispostos de modo a
que o seu afastamento de muros ou outros obstaculos fronteiros, medido
perpendicularmente ao plano do vdo, ndo seja inferior a metade da altura desses

obstaculos acima do nivel do piso do compartimento, com o minimo de 3,0m; com o muro
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ou obstaculo fronteiros ndo podera coexistir qualquer obstaculo lateral, sendo a um dos
lados do vdo, e nunca a menos de 2m do seu eixo, devendo garantir-se esta distancia
minima em toda a profundidade até ao obstaculo fronteiro.

2 — O disposto no n.° 1 deste artigo ndo é aplicavel aos vdos de compartimentos cujas
condicOes regulamentares de iluminacdo e ventilagdo estejam ja asseguradas por outro ou
outros vaos.

3 - Ndo se aplica o disposto na segunda parte do n.° 1 deste artigo quando na area do vao
existente se puder inserir a area minima do vao regulamentar, de modo que o eixo deste
fique a distancia estipulada de, pelo menos, 2m.

4 - Para efeitos da aplicacdo deste artigo ndo sdo considerados obstaculos os elementos

proprios da protegao dos vaos ou da constituicdo das varandas para onde estes abrem.

Artigo 40.0
Ocupacao dos logradouros
A ocupacao de logradouros, patios ou recantos das edificagdes com quaisquer construgoes,
designadamente telheiros e coberturas, e o pejamento dos mesmos locais com materiais
ou volumes de qualquer natureza, sé6 podem efetuar-se com expressa autorizacdo da
autoridade administrativa competente e quando se verifique ndo advir dai prejuizo para o
bom aspeto e condigdes de salubridade e seguranca de todas as edificacOes direta ou

indiretamente afetadas.

Artigo 41.0
Varandas e outras construgoes sobre logradouros
Sempre que nas fachadas sobre logradouros ou patios, ao abrigo do disposto no artigo
67.9, haja varandas, alpendres ou quaisquer outras construcdes, opacas e salientes das
paredes, suscetiveis de prejudicar as condigGes de iluminagdo ou ventilagdo, as distancias
ou dimensdes minimas fixadas no artigo 39.° para um determinado vdo serdo contadas a

partir dos limites extremos dessas construcdes vizinhas a esse vao.

CAPITULO III
ESCADAS E ESPACOS COMUNS

Artigo 42.°

Escadas e rampas em geral

Regulamento Geral Edificagdes Urbanas (RGEU) (PT) 17



%FEK Equatorial PILMJ & .W ‘ NRV

Partners & Investors
AERIAL PHOTOGRAPHY S. Tomé e Principe

1 - Nas edificagdes com mais de um piso devem existir escadas ou rampas de acesso aos
andares, em nUmero e largura proporcionados as necessidades de utilizagcdo e de
seguranca na evacuacao.

2 - As escadas e rampas devem ser seguras, suficientemente amplas, iluminadas e
proporcionar comoda utilizagdo nomeadamente através do acompanhamento constante de
um corrimdo e devem ser necessariamente bem ventiladas.

3 - As rampas referidas no n.° 1 deste artigo tém uma inclinagdo maxima de 10% e serdo
obrigatdrias no acesso ao interior dos edificios recebendo publico e a patamar para onde
abram portas de ascensor que sirvam a entrada do edificio ndo devendo nestes dois Ultimos

casos ultrapassar 6% de inclinagao.

Artigo 43.0

Dimensoes de langos, patins, patamares e degraus
1 - A largura dos lancos das escadas interiores das habitacdes unifamiliares €, no minimo,
de 0,90m.
2 - Nas edificacdes para habitacao coletiva até dois pisos ou quatro habitacbes, servidas
pela mesma escada, os lancos desta tém a largura minima de 1,00m.
3 - Nas edificagOes para habitacdo coletiva com mais de dois pisos ou com mais de quatro
habitacdes, servidas pela mesma escada, os langos tém a largura minima de 1,10m.
4 - Nas edificacOes para habitacdo coletiva, quando os lancgos se situem entre paredes, a
sua largura minima serd, nos casos referidos no n.° 2 deste artigo, de 1,10m e, nos casos
do n.0% 3 deste artigo, de 1,20m.
5 - Os patins das escadas nas edificacdes destinadas a habitacdo ndo podem ter largura
inferior a dos langos.
6 - As larguras minimas dos patamares para onde abrem as portas de acesso as habitacGes
€ de 1,20m, nos casos contemplados no n.° 2 deste artigo, de 1,40m nos casos referidos
no n.° 3 deste artigo.
7 - Sempre que existam ascensores, a largura minima dos patamares para onde abrem as
suas portas deve ser de 1,50m.
8 - Os degraus das escadas das edificacbes para habitagdo coletiva tém a largura
(cobertor) minima de 0,27m e a altura util (espelho) maxima de 0,18m.
9 - Nos edificios até 4 pisos e sempre que ndo seja instalado ascensor, os degraus das
escadas das edificagdes para habitagdo coletiva tém a largura (cobertor) minima de 0,30m
e a altura util (espelho) maxima de 0,17m, mantendo-se as dimensGes adotadas
constantes nos langos entre pisos consecutivos.

10 - E admitida a existéncia de degraus de largura varidvel nas seguintes condicdes:
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a) Desde que a 0,35m da extremidade de menor largura esta seja igual ou superior a
0,25m;

b) Sdo aceites dimensdes menores que as referidas em a) em locais que ndo recebam
publico desde que a profundidade do cobertor aguela mesma distancia seja, pelo menos,
de 0,20m;

c) Escadas de caracol que apresentem valores inferiores aos acima referidos s6 podem
existir em situagdes excecionais e justificadas como acesso a locais ndo habitdveis ou
desde que constituam acesso alternativo.

11 - Nas edificagdes recebendo publico a largura utilizavel (passagem minima) das escadas

deve ter no minimo 1,25m.

Artigo 44.0

Namero e caracteristicas de localizacao das escadas de acesso comum
1 - Os edificios podem ser servidos por uma Unica escada de acesso comum quando a
distancia a percorrer entre a porta de qualquer habitacdo ou unidade auténoma de
servicos, como seja, por exemplo, um escritério ou de compartimento habitavel, como
seja, por exemplo, um quarto de instalagdao hoteleira ou de servigo hospitalar, e o acesso
a escada ndo exceder 15m.
2 - No caso de ndo estar em causa nenhuma das situagdes previstas no nimero anterior,
o edificio deve ser servido por mais de uma escada.
3 - Nos edificios que, por forca do disposto no numero anterior, tenham de ser servidos
por duas ou mais escadas de acesso comum - as quais devem ser interligadas por
comunicagdes horizontais comuns - o niumero de escadas a prever e a sua localizacao
devem satisfazer as condigdes seguintes:
a) a distancia a percorrer entre o acesso a caixa de uma escada e 0 acesso a caixa da
escada mais proxima ndo deve exceder 45m, descontados os percursos ao ar livre, nem
ser inferior a 10m;
b) a distancia a percorrer entre a porta de qualquer habitagdo servida por um
prolongamento da comunicagdo horizontal comum entre escadas e 0 acesso a caixa da
escada mais proxima ndo deve ser superior a 15m;
c) a distancia a percorrer entre a porta de qualquer habitagdo servida por um ramal
derivado da comunicacao horizontal comum entre escadas e o ponto de derivacao desse

ramal ndo deve exceder 10m.
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Artigo 45.0
Desobstrucao e equipamento das escadas de acesso comum a cobertura do

edificio
1 - Nas escadas de acesso comum os langos e patamares devem assegurar, em todo seu
desenvolvimento, uma passagem minima de 0,90m de largura totalmente desobstruida de
elementos salientes fixos e ndo comprometida por elementos moveis para o seu interior
até uma altura de 2m.
2 - As escadas devem ser providas de corrimdo, nao interrompido nos patamares e,
sempre que possivel, ter langos retos, devendo o nimero de degraus por lango ser, no
minimo de trés, e os degraus devem ter espelho.
4 - As escadas devem dar acesso direto a cobertura do edificio, quer pelo seu
prolongamento até esse nivel, quer por meio de escada auxiliar entre o patamar que serve
o ultimo piso habitado e a cobertura, devendo o acesso ser condicionado de modo a limitar
o risco de utilizacdo indevida, sem, no entanto, criar dificuldades sérias a sua utilizacdo

em situacdes de emergéncia.

Artigo 46.0
Condicoes de iluminagdo, ventilacdo, seguranca contra incéndio e uso param
instalacoes varias das escadas de acesso comum
1 - As escadas de acesso comum dos edificios devem ser exteriores ao ar livre ou dispondo
de amplas aberturas e devem satisfazer as condicdes seguintes:
a) A ventilacdo das escadas deve ser assegurada, no minimo, pela existéncia de aberturas
permanentes em todos os pisos, de largura nao inferior ao dobro da largura dos lancos e
de altura ndo inferior a 2/3 do pé-direito ou com area equivalente;
b) As aberturas referidas na alinea anterior devem situar-se relativamente a eventuais
vaos existentes nas paredes exteriores do edificio, de modo a que, em caso de incéndio,
guem circule nas escadas ndo fique exposto a chamas ou a radiagao intensa provenientes
desses vaos.
3 - Sempre que for impossivel dispor de escadas como as previstas no n.° 1 deste artigo,
podem existir escadas de acesso comum interiores dos edificios, as quais devem satisfazer
as seguintes condigoes:
a) A localizacao de eventuais vaos envidragados existentes nas paredes das escadas,
relativamente a vdos existentes nas paredes exteriores do edificio, deve satisfazer o
disposto no n.° 1, alinea b) deste artigo;
b) Nos edificios de altura superior a 9m ndo devem ser instalados, nas caixas das escadas,

elevadores nem canalizagbes de gas e eletricidade, podendo porém ser instaladas

20 Regulamento Geral Edificagdes Urbanas (RGEU) (PT)



%FEK Equatorial PILMJ & .W ‘ NRV

Partners & Investors
AERIAL PHOTOGRAPHY S. Tomé e Principe

canalizacOes elétricas de iluminacdo das escadas, tubos de agua, de esgoto e de queda de
aguas pluviais quando metalicos, e colunas secas da instalagao de extingdo de incéndios;
c) A ventilacdo e a iluminagao natural das escadas interiores devem ser asseguradas

através de amplas aberturas na caixa das escadas, designadamente no topo da caixa.

Artigo 47.0
Revestimento das escadas de acesso comum e das suas paredes limitrofes
Nas edificacdes para habitacao coletiva, as escadas comuns serdo revestidas, bem com as
paredes que as limitam, até a altura minima de 1,50m, com materiais resistentes ao

desgaste e de facil limpeza.

Artigo 48.0
Compartimento de lixo
1 - Em todas as edificagcbes com mais de quatro pisos, e quando nao se preveja outro
sistema mais aperfeicoado de evacuacao de lixos, deve, pelo menos, existir um espaco
confinado ou compartimento facilmente acessivel, destinado a nele se depositarem
contentores dos lixos oriundos dos diversos pisos.
2 — Os compartimentos a que se refere o n.% 1 deste artigo devem ser bem ventilados e

possuir disposicOes apropriadas para a sua lavagem frequente.

Artigo 49.0
Escadas e outros meios de transporte vertical em edificagcbes com
caracteristicas especiais

1 - Nas edificagdes com caracteristicas especiais, nas de grande desenvolvimento em
planta e particularmente naquelas que sejam ocupadas ou frequentadas por grande
numero de pessoas, 0 nimero, a natureza e as dimensdes das escadas ou rampas e dos
meios de transporte vertical, tais como ascensores, bem como a sua distribuicdo, serdo
fixados de modo que seja facil utiliza-los em todas a circunstancias.
2 - Para efeitos do disposto neste artigo sdo consideradas edificagdes com caracteristicas
especiais as seguintes:
a) Edificios habitacionais contendo grandes areas destinadas a outros fins;
b) Instalagdes hospitalares;
c) Instalagdes hoteleiras e turisticas;
d) InstalacOes desportivas, culturais e recreativas;
e) Recintos de espetaculos;

f) Complexos escolares;

Regulamento Geral Edificagdes Urbanas (RGEU) (PT) 21



%FEK Equatorial PILMJ & .W ‘ NRV

Partners & Investors
AERIAL PHOTOGRAPHY S. Tomé e Principe

g) Grandes edificios ou complexos administrativos ou de servicos.

Artigo 50.0
Escadas e meios de transporte vertical em edificios ndo destinados a habitacao
As edificacbes ndo destinadas a habitacdo, quando o seu destino o justifique,
nomeadamente se ocupadas ou frequentadas por grande nimero de pessoas, devem ser
providas, além de escadas ou rampas, de meios de transporte vertical - ascensores,
monta-cargas, escadas ou tapetes rolantes - em ndmero e com particularidade adequados,
meios mecanicos que sao obrigatdrios quando estes edificios tenham mais de dois pisos,

servindo, obrigatoriamente, todos os pisos acima do segundo.

CAPITULO IV
HABITACOES

Artigo 51.0
Namero e areas minimas dos compartimentos habitaveis
1 - Os compartimentos habitaveis, quartos, sala e cozinha ndo devem ser em ndmero e
area inferiores aos indicados no quadro seguinte.
2 - O tipo de fogo é definido pelo nimero de quartos de dormir e para a sua identificagdo

utiliza-se o simbolo Tx, em que x representa o nUmero de quartos de dormir.

Numero de compartimentos por fogo
2 3 4 5 6 7 8 Mais de 8
TO | T1 T2 T3 T4 TS5 T6 Tx>6
Areas em metros quadrados
Quarto casal 10,5 | 10,5 | 10,5 | 10,5 | 10,5 | 10,5 | 10,5
Quarto duplo 9 9 9
Quarto duplo 9 9
Quarto duplo 9 9 Restantes
quartos
9m?
Quarto simples 6,5 6,5 6,5 6,5
Quarto simples 6,5 6,5
Sala 10 | 10 10 10 10 10 10 10
Cozinha 6 6 6 6 6 6 6 6
Suplemento de area | 5 4 5 7 7 7 9 (x+3) m2 x
obrigatério (x=n.2 de
quartos)
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3 - No numero de compartimentos referidos no n.° 1 deste artigo ndo se incluem
vestibulos, instalagdes sanitarias, arrumos e outros compartimentos de fungdo similar.

4 - O suplemento de area obrigatério referido no n.2 1 deste artigo ndo pode dar origem
a um espaco autéonomo e encerrado, devendo distribuir-se pela cozinha e sala.

5 - Quando o tratamento de roupa se fizer em espaco delimitado, a area destinada a essa

funcdo ndo deve ser inferior a 2m?2.

Artigo 52.9
Areas brutas minimas dos fogos

1 - As areas brutas dos fogos terdo os valores minimos constantes do quadro seguinte:

Tipo de fogo
TO T1 T2 T3 T4 T5 Tx>5
Multifamiliar em Alvenaria de | 36 50 68 88 105 | 116 | 1,5x Ah

blocos ou tijolo
Unifamiliar em Alvenaria de | 40 54 75 96 116 | 128 | 1,7 x Ah

blocos ou tijolo

Ah = Somatdrio das areas dos compartimentos habitaveis

2 - As areas referidas para os fogos em edificios multifamiliares e unifamiliares tém,
respetivamente, uma majoracao de cerca de 5% e 10% destinada a que os mesmos sejam
providos de extensas varandas ou alpendres sombreados.

3 - Para os efeitos do disposto neste regulamento considera-se a seguinte definicao de
area bruta de um fogo (Ab):

AREA BRUTA DE UM FOGO é a superficie total do fogo medida pelo perimetro exterior das
paredes exteriores e eixos das paredes separadoras dos fogos, e inclui varandas privativas,
locais acessorios e a quota-parte que |he corresponda das areas das circulagdes e restantes
espacos comuns do edificio medidas de igual modo.

4 - Para os efeitos do disposto neste regulamento considera-se a seguinte regra de
medicdo da area bruta de um fogo:

A AREA BRUTA DO FOGO (i) determina-se pela aplicacdo da sequinte férmula:

Abi = (b + ci + di) + a - Area do edificio no que se refere a habitacdo; b - Area de cada
fogo;

c - Area das dependéncias exteriores ao fogo que constituam compartimento; d - Area das
dependéncias exteriores ao fogo que ndo constituam um compartimento; n - Nimero total
de fogo; Yi -Factor de proporcionalidade entre a area do fogo “i"e a area total dos fogos.
4.1.- A AREA DE UM EDIFICIO NO QUE SE REFERE A HABITACAO (a) é a soma das

seguintes dreas medidas em todos os pisos:
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- a area delimitada pelo contorno externo das paredes exteriores do edificio deduzida da
area ocupada por outras atividades medida também da mesma maneira e pelo eixo das
paredes que a separam da area ocupada por habitagao;

- a area delimitada pelo contorno dos espacos privados (arrecadagao, garagens) e dos
espagos comuns (corredores e atrios) do edificio, de pé-direito ndo inferior a 1,80m
exteriores a envolvente do edificio, quando cobertos e pavimentados, deduzida da area
dos espacos privados ou comuns ocupada por outras atividades;

- metade da area anterior quando os espacgos apenas forem cobertos ou pavimentados;

- metade da area de implantacdo dos muros de delimitagdo do lote de altura superior a
1,00m.

4.2.- A AREA DE UM FOGO (b) é medida pela area delimitada pelo contorno externo das
paredes que separam:

- 0 fogo dos espacos comuns do edificio;

- o fogo do exterior do edificio;

- e, pelo eixo das paredes, o fogo do resto do edificio além dos referidos espagos comuns.
Se o fogo ocupar mais do que um piso, a area é determinada pela soma das areas que
ocupa nos diferentes pisos.

4.3.- A AREA DE UMA DEPENDENCIA (EXTERIOR AO FOGO) QUE CONSTITUA UM
COMPARTIMENTO (c) é medida pelo contorno externo das paredes que separam:

- a dependéncia dos espacos comuns do edificio;

- a dependéncia do resto do edificio;

- a dependéncia do exterior do edificio;

- e pelo eixo das paredes, a dependéncia de espacgos privados adjacentes pertencentes a
outras habitacdes ou a outras atividades.

Se a dependéncia ocupar mais do que um piso, a area é determinada pela soma das areas
que ocupa nos diferentes pisos.

4.4.- A AREA DE UMA DEPENDENCIA (EXTERIOR AO FOGO) QUE NAO CONSTITUA UM
COMPARTIMENTO (d) é medida nos termos da alinea 4.3. quando coberta e pavimentada,
ou medida por metade dessa area quando apenas coberta ou apenas pavimentada.

Se a dependéncia ocupar mais do que um piso, a area € determinada pela soma das areas

que ocupa nos diferentes pisos.

Artigo 53.0

Areas e equipamento minimo das instalagdes sanitarias das habitacdes
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1 - Nas habitagbGes TO, T1 e T2, deve existir, pelo menos, uma instalagdo sanitaria com
area nao inferior a 3,0 m2, provida com lavatodrio, bacia de retrete e cuba de chuveiro
estanque.

2 - Nas habitagées T3 e T4, devem existir, pelo menos, duas instalagbes sanitarias,
satisfazendo as condigdes definidas no n.° 1 deste artigo..

3 - Nas habitagbes T5 ou com mais de seis compartimentos, devem existir pelo menos
trés instalacGes sanitarias, duas delas satisfazendo as condigdes definidas no n.° 1 deste

artigo, e outra, com area ndo inferior a 1,50 m2 e provida com bacia de retrete e lavatorio.

Artigo 54.0
DimensoOes dos compartimentos habitaveis

1 - As larguras dos compartimentos habitaveis referidos no n.° 1 do artigo 51.° devem,
consoante a sua area, obedecer as regras constantes no quadro seguinte:
Largura minima de compartimentos habitaveis Area do Compartimento m 2 Até 9,5 de 9,5
até 12 de 12 a 14,5 mais do que 14,5 Larguras minimas (m) 2,10 (a) 2,40 (a) 2,70 (a)
>2,70 (a) (b) (a) didmetro do circulo que se possa inscrever entre as paredes dos
compartimentos.
(b) o comprimento ndo podera exceder o dobro da largura média, exceto se nas duas
paredes opostas mais afastadas se praticarem vaos.
2 - Quando um compartimento se articular em dois espacos ndo auténomos, a dimensao
horizontal que define a sua comunicacdo nunca sera inferior a dois tercos da dimensao
menor do espago maior, com o minimo de 2,10m.
3 - Excetua-se do preceituado no nimero anterior o compartimento destinado a cozinha,
em que a dimensdao minima admitida é de 1,70m, sem prejuizo de que a distéancia minima

livre entre bancadas situadas em paredes opostas seja de 1,10m.

Artigo 55.°0
Dimensoes de espacos de entrada, vestibulos, corredores das habitacoes e
varandas
1 - Os espacos de entrada ndo constituindo compartimento autdbnomo, ou os corredores a
seguir a porta de entrada na habitacdo e na extensdao minima de 2m, tém uma largura
minima de 1,10m.
2 - Os restantes corredores tém uma largura minima de 0,90m.
3 - Os vestibulos de entrada, quando existam, devem ter a dimensdo horizontal minima
de 1,50m.
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4 - As habitacdes devem ser providas de extensas varandas ou alpendres sombreados
protegendo as paredes e os vdos exteriores dos agentes climaticos e permitindo a estada

prolongada dos moradores no exterior.

Artigo 56.0

Habitagoes em cave
S6 é permitida a construcdo de caves destinadas a habitacdo em casos excecionais, em
gue o desafogo do local permita assegurar-lhes boas condicdes de habitabilidade,
reconhecidas previamente pela DOPU devendo, neste caso, todos os compartimentos
satisfazer as condicdes especificadas neste regulamento para os andares de habitagdo e
ainda ao seguinte:
a) A cave devera ter, pelo menos, uma parede exterior completamente desafogada a partir
de 0,30m abaixo do pavimento interior;
b) Todos os compartimentos habitaveis referidos no n.° 1 do artigo 51.° deverdo ser
contiguos a fachada completamente desafogada;
c) Se da construcao da cave resultar a possibilidade de se abrirem janelas sobre as ruas
ou sobre o terreno circundante, ndo poderdo aquelas, em regra, ter os seus peitoris a
menos de 0,60m acima do nivel exterior;
d) Sao adotadas todas as disposicées construtivas necessarias para garantir a defesa da
cave contra infiltracdes de daguas superficiais e contra a humidade do terreno e para impedir
gue quaisquer emanacgoes subterraneas penetrem no seu interior;

e) O escoamento dos esgotos devera ser conseguido por gravidade.

Artigo 57.0

Caves para arrecadacao
1 - Podera autorizar-se a construcdo de caves que sirvam exclusivamente de arrecadacdo
para uso dos ocupantes do prédio desde que sejam suficientemente arejadas e
convenientemente protegidas contra a humidade e desde que nelas ndo existam cozinhas
nem instalagGes sanitarias.
2 - Nos prédios de utilizagdo coletiva estas caves devem ter pé-direito minimo de 2,20m
e respeitar o preceituado na alinea a) do artigo anterior.
3 — Nas habitacGes unifamiliares, o pé-direito minimo da cave pode ser reduzido a 2m.
4 - A autoridade administrativa competente (DOPU) podera ainda fixar outras disposices
especiais a que devem obedecer as arrecadacdes nas caves, tendentes a impedir a sua

utilizagdo eventual para fins de habitacao.
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Artigo 58.0
Habitagoes em sétdo
1 - Os soétdos, aguas-furtadas e mansardas ndo poderdo ser utilizados para fins de
habitacdo salvo em situagOes excecionais devidamente justificadas e desde que
previamente aceite pela autoridade administrativa competente e quando
comprovadamente satisfacam a todas as condigdes de segurancga, qualidade ambiental,
higiene e construgdo previstas neste regulamento para os andares de habitacgao.
2 - E interdita a construcdo de cozinhas ou de instalacdes sanitarias nestes locais quando

ndo relinam as condicdes de habitabilidade referidas no nimero anterior.

CAPITULO V
EDIFICIOS E ESPACOS NAO-HABITACIONAIS

Artigo 59.0

Instalacboes comuns de servico em espacos e edificios ndao habitacionais
1 - Os edificios ndo-habitacionais e os espacos ndo-habitacionais nos termos do artigo
29.9, localizados em edificios de habitacdo, sdo dotados de instalagdes comuns de servigo
tais como instalacdes sanitarias, vestidrios e refeitérios, adequados e proporcionados a
natureza e ao numero previsivel de utentes, sem prejuizo do disposto no artigo 61.°.
2 - Os edificios e os espacos referidos no n.? 1 deste artigo tém que possuir pelo menos
uma instalagdo sanitaria provida de uma bacia de retrete e de um lavatério com a area

minima de 1,5m2.

Artigo 60.°
Zonas de acesso do publico em espagos ndo-habitacionais

1 - Nos edificios e espagos ndo habitacionais que recebam publico, tais como edificios
administrativos e de salde, escolas, as zonas a que o publico tem acesso - atrios,
corredores, escadas, instalagGes sanitarias, vestiarios, bares, etc. - devem ser localizadas,
conformadas e dimensionadas de forma a terem facil acesso e uso de acordo com a sua
utilizacdo e o nimero previsivel de ocupantes.

2 - Na acessibilidade dos edificios e espagos referidos no n.° 1 deste artigo, deve atender-
se as exigéncias especificas dos limitados na mobilidade - deficientes fisicos, mulheres
gravidas, idosos, criancas -, designadamente no que se refere a rampas, largura das portas

e corrimaos.
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Artigo 61.0

Espacos ndo-habitacionais em edificios de habitagdao multifamiliar
Quando os edificios de habitagdo multifamiliar integrem nos pisos térreos unidades
funcionais autonomas contendo espagos ndo-habitacionais, tais unidades devem respeitar
as seguintes exigéncias:
a) N3o sdo admissiveis tipos de ocupagdo que envolvam o armazenamento ou a
manipulacdo de produtos ou residuos insalubres ou perigosos;
b) Devem ser compartimentadas de forma a ficarem aptas para exploragao independente,
pelo que estas unidades devem ter, em principio, acesso direto do exterior,
independentemente do acesso as habitacbes quando este for constituido por espagos
encerrados;
c) Em qualquer caso, o acesso deve ser de molde a ndo prejudicar o acesso dos moradores
e o uso dos espacos exteriores junto do edificio;
d) Cada uma das unidades compreende apenas um espaco principal para subdivisdao
posterior € uma ou mais instalagdes sanitarias dimensionadas em funcdo da area da
unidade e da sua vocacdo de utilizacdo prever, ou ndo, o acesso do publico a essas
instalagdes sanitarias sem prejuizo do disposto no artigo 59.9;
e) Sempre que a inclinacdo do terreno o permitir podem existir unidades auténomas
sobrepostas;
f) Ndo sdo aceites espacos em cave nestas unidades exceto quando respeitem as
exigéncias expressas no artigo 56.° ou quando for devidamente comprovada a sua
indispensabilidade e a resolugao técnica em termos de estanquidade e ventilacdo;
g) Sempre que as unidades forem destinadas a equipamento comercial e o espago exterior
confinante ndo justifique uniformidade de tratamento das frentes que para ele se abrem,
podem tais frentes ser provisoriamente encerradas com material resistente e de reduzido
custo, destinado a ser substituido por solugdo definitiva a cargo do adquirente, ou utente,

dessa unidade.

Artigo 62.0
Espacos de arrecadacao, venda e confecao de bens alimentares
1 - Os espacgos destinados a arrecadacdo, a venda ou a confegdo de bens alimentares e os
espagos por onde estes bens tenham de circular com frequéncia devem ser preservados
da facil entrada de animais, insetos e poeiras, sem prejuizo da sua ventilagdo permanente
em condigOes satisfatorias.
2 — Os espacos referidos no n.% 1 deste artigo devem ser revestidos no piso e nas paredes,

até a altura minima de 1,80m, com materiais resistentes e facilmente lavaveis.
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3 - As instalagOes sanitarias ndo podem ter acesso direto para estes espacos.

CAPITULO VI
INSTALACOES PARA ANIMAIS

Artigo 63.0

InstalagOes para animais em areas habitadas
1 - E admitida a existéncia de instalaces para alojamento de animais nas areas habitadas
ou suas imediacdes, em logradouros privados, quando construidas e exploradas em
condicOes de ndo originar, direta ou indiretamente, qualquer prejuizo para a salubridade e
conforto das habitagGes, em obediéncia as prescricbes de regulamento nacional ou distrital
especifico.
2 - Os anexos para alojamento de animais devem ter a sua construcdo autorizada pela
autoridade administrativa competente.
3 - Os anexos para alojamento de animais construidos nos logradouros dos prédios
habitacionais ndo podem ocupar mais de 1/15 da area destes logradouros e devem ser
localizados, destacados e apartados do edificio principal, sem prejuizo do disposto no artigo
64.9,
4 - As autoridades administrativas competentes podem interditar a construcao ou
utilizacdo de anexos para instalacdo de animais nos logradouros ou terrenos vizinhos dos
prédios situados em zonas urbanas quando, mediante vistoria e parecer da entidade
responsavel pela Saude Publica, as condicdes locais de aglomeracdo de habitacbes nao
permitirem a exploracdo desses anexos sem risco para a saude e comodidade dos
habitantes.
5 - As cavalarigas, vacarias, currais e instalagdes semelhantes quando ndo previstas em
plano urbanistico aprovado estdo sujeitas ao disposto no artigo 5.° e do pedido devem

constar as condicGes de higiene e de saude publica previstas.

Artigo 64.0
Instalagdes para animais adstritas as habitacdes
Em lotes de pequena dimensdo para habitacao unifamiliar podem aceitar-se instalacdes
para alojamento de animais ligadas ao edificio principal desde que separadas das
habitacGes por paredes cheias até a cobertura e pavimentos continuos que deem garantia
de isolamento perfeito, sendo interdita qualquer comunicacdo direta com os

compartimentos das habitacoes.
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Artigo 65.0
Ventilacao e iluminagao de currais e instalagcoes semelhantes
As cavalaricas, vacarias e instalacdes semelhantes serdao convenientemente iluminadas e
providas de meios eficazes de ventilagdo permanente, devendo na sua construcao ter-se
em atencdo, além das disposicdes do presente regulamento, as constantes da legislacdo

especial aplicavel.

Artigo 66.°

Revestimento interior de currais e instalagcoes semelhantes
1 - As paredes das pocilgas, cavalarigas, vacarias e instalagdes semelhantes sao revestidas
interiormente, até a altura minima de 1,5m acima do pavimento, de material resistente,
impermeavel e com superficie lisa que permita frequentes lavagens.
2 - As paredes acima da altura identificada no nidmero anterior sdo rebocadas e pintadas
ou, pelo menos, caiadas, desde que a caiacdo seja mantida em condicoes de eficacia.
3 - O revestimento do solo é sempre executado de forma a impedir a infiltracdo ou a
estagnacao de liqguidos e a assegurar a sua pronta drenagem para uma caleira de
escoamento, ligada por intermédio de um sifao a tubagem de evacuacdo dos esgotos para
este fim.
4 - Quando haja em vista o ulterior aproveitamento dos liquidos acima referidos, o seu
escoamento pode fazer-se para depodsitos distantes das construcbes habitadas,
solidamente construidos e perfeitamente estanques, cuja exploracdo sé é permitida em
condicoes de rigorosa garantia de salubridade publica e quando ndo haja dano para os

moradores dos prédios vizinhos.

Artigo 67.0
Localizacao de estrumeiras ou nitreiras

1 - Nas cavalaricas, vacarias e instalagdes semelhantes sdo adotadas disposicdes para
facilitar a retirada frequente dos estrumes a fim de que estes possam ser prontamente
conduzidos para longe das areas habitadas, dos arruamentos e logradouros publicos e bem
assim das nascentes, pocos, cisternas ou outras origens ou depositos de dguas potaveis e
das respetivas condutas.

2 - Nas zonas onde seja autorizado o deposito dos estrumes ou nitreiras, por ndo haver
prejuizo para a salubridade publica, estas estrumeiras ou nitreiras devem ficar afastadas
das construgoes habitadas ou locais publicos e serdo construidas de modo a que delas ndo

possam advir infiltragdes prejudiciais no terreno e fiquem asseguradas, em condigoes

30 Regulamento Geral Edificagdes Urbanas (RGEU) (PT)



Partners & Investors
AERIAL PHOTOGRAPHY S. Tomé e Principe

%FEK Equatorial PILMJ & .W ‘ NRV

inofensivas, a evacuagdo dos liquidos produzidos ou a recolha destes em fossas que

satisfagcam as condicGes especificadas no n © 2 do artigo 66.°.

Artigo 68.0
Precaugdes contra moscas e mosquitos
Sao sempre tomadas precaugoes rigorosas para impedir que as instalagdes ocupadas por
animais e as estrumeiras ou nitreiras possam favorecer a propagacao de moscas ou

mosquitos.

TiTUuLO V
CONSTRUCAO

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 69.0
Qualidade da construcao
As edificagdes, seja qual for a sua natureza, deverdo ser construidas com perfeita
observancia dos melhores preceitos da Arte de construir e com todos os requisitos
necessarios para que lhes fiquem garantidas, de modo duradouro, as condicdoes de
seguranca, de habitabilidade, de salubridade e de aspeto mais adequadas a sua utilizacao

e a sua funcdo urbana.

Artigo 70.°
Obediéncia a especificacoes
A qualidade, a natureza e o modo de aplicacao dos materiais utilizados na construcdo das
edificagdes deverdo ser de molde a satisfazer as condigdes estabelecidas no artigo 69.° e

as especificagdes oficiais aplicaveis.

Artigo 71.°
Homologacao de materiais ou processos nao tradicionais
A aplicagdao de novos materiais ou processos de construgdo para os quais nao existam
especificagdes oficiais nem suficiente pratica de utilizagdo, sera condicionada a obedecer a

prévio parecer de laboratdrio competente, oficialmente designado para o efeito.
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Artigo 72.0
Adequacao dos processos construtivos
1 - Os processos construtivos a adotar na realizagao das edificagdes devem ser adequados,
quer a dimensdo do empreendimento, quer ao tipo, a fungdo e ao porte dessas edificagbes.
2 - Os processos construtivos devem também adequar-se as caracteristicas climaticas
locais e subordinar-se a critérios de racionalidade e economia, bem como de otimizagado
dos recursos nacionais e locais, procurando tirar o melhor partido dos materiais, da mao-

de-obra e das tecnologias de construgdo disponiveis.

Artigo 73.°
Exigéncias gerais das edificagoes
As edificagcbes e os seus elementos constituintes devem cumprir genericamente as
exigéncias de seguranca estrutural, de seguranca contra o risco de incéndio e de

habitabilidade, sintetizadas no presente titulo.

Artigo 74.0
Exigéncias especificas das edificacoes
Além das exigéncias de ambito geral que lhes sejam aplicaveis, as edificacbes em geral e
os seus elementos constituintes devem satisfazer as disposicdes e exigéncias especificas

dos principais elementos da construgdo que se apresentam no presente titulo.

CAPITULO II
EXIGENCIAS DE SEGURANCA ESTRUTURAL

Artigo 75.9
Solidez e segurancga das construcoes em geral
1 - As edificag0es sdo concebidas, projetadas e construidas de forma a ficar sempre
assegurada a sua solidez e sdo mantidas em estado de ndo poderem constituir perigo para
a seguranga publica e dos seus ocupantes ou para a dos prédios vizinhos.
2 - O disposto no numero anterior € aplicavel as obras de reconstrugdo, ampliagcdo e

reparacao de edificagdes existentes.

Artigo 76.°
Sobrecargas diferentes das previstas
A nenhuma edificagdo ou parte de edificagdo podera ser dada, mesmo temporariamente,

aplicacdo diferente daquela para que foi projetada e construida, e da qual resulte
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agravamento das sobrecargas inicialmente previstas, sem que se verifique que os
elementos da edificacdo e as respetivas fundagbes suportardo com seguranga o

correspondente aumento de solicitagdo ou se efetuem as necessarias obras de reforgo.

Artigo 77.0
Indicagao da sobrecarga maxima nos pavimentos
Quando as edificagbes, no todo ou em parte, se destinem a aplicagdes que envolvam
sobrecargas consideraveis, devera ser afixada de forma bem visivel em cada pavimento a

indicacdo da sobrecarga maxima de utilizacdo admissivel.

Artigo 78.°
Materiais resistentes e condicoes de seguranca
Todos os elementos das edificagdes e respetivas fundacdes deverdao ser estabelecidos de
forma que possam suportar, com toda a seguranca e sem deformacdes inconvenientes, as
maximas solicitagbes a que sejam submetidos, exigéncia que se aplica também aos casos
de reconstrucdo, ampliacdo e reparacao de edificios existentes, cujos projetos deverdo ser

devidamente justificados neste aspeto.

Artigo 79.0
Ensaio para verificacdao de materiais e qualidade de terrenos
Antes da execucdo das obras ou no seu decurso, especialmente quando se trate de
edificacbes de grande importdncia ou destinadas a suportar cargas elevadas, ou ainda
quando se utilizem materiais ou processos de construcao nao correntes pode, ao abrigo de
disposicdo distrital ou governamental aplicavel, ser exigida a execucdo de ensaios para
demonstracdao da qualidade dos terrenos ou de materiais, ou para justificacdo dos valores
de calculo admitidos, bem como exigir-se que tais edificagdes sejam submetidas a provas,

antes de utilizadas, com o fim de se verificar diretamente a sua solidez.

CAPITULO III
EXIGENCIAS DE SEGURANCA CONTRA INCENDIO

Artigo 80.°
Fatores condicionantes das disposicdoes de seguranca
As disposicGes de seguranca contra incéndio nos edificios urbanos dependem do tipo de

ocupacao dominante dos edificios (habitagdes, hotéis, escritdrios, escolas, hospitais, etc.),
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do seu porte e desenvolvimento em planta e, no caso de edificios com espagos abertos ao

publico, da lotacdo e da localizagdo desses espagos.

Artigo 81.°0

Disposicoes de seguranca nos edificios de habitagdo unifamiliar
Nos edificios de habitacdo unifamiliares, as disposicdes de segurancga contra incéndio a
observar sdo as seguintes:
a) A compartimentacdo interna do edificio deve ser estabelecida de modo que, em caso de
incéndio, os ocupantes de qualguer compartimento principal (salas ou quartos) ndo fiquem
privados de saida para o exterior ou caminho de evacuagdo seguro;
b) Os elementos de construgao do edificio devem ter resisténcia ao fogo suficiente para
minimizar o risco de colapso do edificio durante a evacuacdo das pessoas;
c) A constituicdo da envolvente do edificio e a disposicdo dos vaos abertos para o exterior
devem ser condicionadas de modo a limitar o risco de propagacao entre edificios vizinhos.
Quando a envolvente for de madeira ndo ignifugada exige-se um afastamento minimo
entre os edificios de 12m; no entanto esta dimensao pode ser reduzida para 5m quando
ndo haja vaos ou para os 6m ja exigidos no artigo 21.°, desde que em cada direcdo em
gue se desenvolvem estas distancias existam edificios com paredes exteriores de alvenaria
com pelo menos 0,20m de largura distanciadas entre si respetivamente, de 40 e 30m.
d) Os edificios devem ser servidos por vias que permitam o acesso das viaturas dos
bombeiros a sua proximidade, e nas imediagdes dos edificios devem existir disponibilidades

de dgua para extingao de incéndios.

Artigo 82.0
Disposicoes de seguranca nos edificios de habitacdao multifamiliar

1- Nos edificios de habitacdo multifamiliar de altura ndo superior a 28m, medida nos
termos do n.° 2, as disposicGes de seguranga contra incéndio a observar, além das
referidas no artigo 44.9, sdo as seguintes:

a) A compartimentacgdo interna de cada habitacdo deve ser estabelecida tendo em conta o
disposto na alinea a) do artigo 81.9;

b) As comunicacbes horizontais comuns e as escadas do edificio devem ser estabelecidas
de modo a facilitar a sua utilizagdo pelos residentes como caminhos de evacuagao rapida
e segura das partes do edificio atingidas ou ameacgadas por incéndio, devendo para o efeito
ser protegidas contra o fogo e a invasao por fumos por serem ao ar livre ou disporem de

amplas aberturas de arejamento;
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c) As comunicagGes e escadas interiores s6 excecionalmente sdao aceites, desde que
devidamente justificadas devendo entdo ter ventilagdo especifica;

d) Os elementos de construcdo do edificio devem ter resisténcia ao fogo suficiente para
minimizar os riscos de colapso, nomeadamente durante o periodo de tempo necessario a
evacuagdo das pessoas e as operagoes de combate ao incéndio;

e) A constituicdo e a configuracdo das paredes exteriores do edificio e a disposicdo dos
vaos nelas existentes devem ser condicionadas de modo a dificultar a propagacgao do fogo,
pelo exterior, entre pisos sucessivos e entre edificios vizinhos ou confinantes e a facilitar o
acesso as habitagdes pelo exterior, seja diretamente seja através dos caminhos de
evacuacao;

f) Os edificios devem ser servidos por vias que permitam o acesso direto das viaturas dos
bombeiros e que possuam disponibilidades de dgua para as operacdes de extingdo;

g) Os edificios de altura superior a 12m devem dispor de meios prdoprios de combate a
incéndio, nomeadamente de colunas secas, com vista a facilitar aos bombeiros o
lancamento rapido das operacdes de extingao.

2 - A altura de um edificio é definida pela diferenca entre a cota do Ultimo piso suscetivel
de ocupacdo permanente e a cota da via de acesso ao edificio no local donde seja possivel
aos bombeiros lancar eficazmente, para todo o edificio, as operagdes de salvamento de

pessoas e de combate a incéndio.

Artigo 83.0
Licenciamento de edificios de habitacao com altura superior a 18 m e de
edificios com outros usos
Os edificios de altura superior a 18 m, medida nos termos do n ° 2 do artigo anterior,
destinados a habitacdo e de igual modo os edificios destinados a outros usos,
independentemente do tipo de ocupacdo, do porte e do desenvolvimento em planta dos
edificios, devem ser objeto de licenciamento especial, com base em estudo elaborado por
técnico qualificado em matéria de seguranca contra incéndio, no qual sejam definidas e
justificadas as prescrigdes a observar, traduzidas ao nivel das disposigdes construtivas,
dos equipamentos eletromecanicos, dos meios de alerta e alarme e dos meios de combate
a incéndio - e sejam explicitadas, de modo inequivoco, as garantias da sua
operacionalidade, em conjugacao com as particularidades de intervencdao dos bombeiros

locais.

Artigo 84.°
Inclusdao em edificios de habitacdao de espacos reservados a terceiros
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A inclusdo, em edificios de habitacdo, de espagos ndo ocupados por habitagdes e
reservados a terceiros, designadamente estabelecimentos com atividades dos setores de
comércio, da industria ou dos servigos, pode ser consentida desde que tais espagos ndo
tenham qualquer ligagdo com o interior do edificio, ndo ocupem mais do que os dois
primeiros pisos e sejam separados do resto do edificio por elementos de construcdao de
resisténcia ao fogo adequada

ao eventual tipo de ocupacdo desses espacos.

CAPITULO IV
EXIGENCIAS DE HABITABILIDADE

Artigo 85.0
Protecdo de paredes exteriores contra agua da chuva

1 - Nos espacos exteriores privados, sem prejuizo do disposto no artigo 55.°, quando as
paredes e pavimentos térreos ndao sdo sobrelevados e separados do solo por caixa-de-ar
amplamente ventilada, deve haver ao nivel do solo ao longo das paredes exteriores das
construcdes uma faixa de, pelo menos, 1m de largura, de material impermeavel ou outra
disposicao igualmente eficiente para proteger as paredes contra infiltracoes.

2 - Os pavimentos dos patios e as faixas impermeaveis, como as referidas no n.° 1,
existentes nesses espacos devem ser construidos com inclinagdes que assegurem rapido
e completo escoamento das dguas pluviais ou de lavagem, o qual deve ser feito de modo

a ter uma facil ligacdo ao sistema publico de drenagem pluvial.

Artigo 86.°
Exigéncias de estanquidade a agua em locais hiumidos
Nos locais hiumidos das edificacGes e, de um modo geral, em todos aqueles onde a presenga
da agua possa ter carater permanente ou pelo menos prolongado, os elementos de

construcdo e as respetivas ligacdes devem ser estanques a agua.

Artigo 87.°
Exigéncias de conforto térmico
As edificacGes devem ser concebidas, projetadas e construidas de forma a proporcionar
aos seus utentes condicbes ambientais satisfatorias do ponto de vista do conforto térmico

e higrométrico.
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Artigo 88.0
Exigéncias de ventilagdo
As edificagGes devem ser ventiladas para satisfazer exigéncias de salubridade, de conforto

térmico e higrométrico dos utentes.

Artigo 89.°0

Exigéncias de conforto acustico
1 - As edificagdes devem ser concebidas, projetadas e construidas de forma a proporcionar
aos seus utentes condicbes satisfatérias de conforto acustico, tendo em conta
designadamente a localizacdo dessas edificacdes e as respetivas condi¢cdes de vizinhancga
relativamente a zonas exteriores e a outras construcdes onde haja producgao significativa
de ruido.
2 - Para cumprimento do estipulado no n.° 1 deste artigo, no caso dos edificios de
habitacao, observar-se-ao os seguintes preceitos:
a) A implantacdo dos edificios de habitacao, particularmente no caso de se tratar de novas
zonas residenciais, deve ser condicionada a prévia verificacdo de que o local de
implantacdo ndo se classifica como "local de muito ruido";
b) As plantas das habitacdes devem ser organizadas de modo a afastar as zonas de repouso
daquelas onde se realizam atividades diurnas;
c) Entre habitacOes adjacentes, deve evitar-se que haja contiguidade entre zonas de
repouso de uma e zonas onde se realizam atividades diurnas na outra, recomendando-se
que as paredes de separacao entre habitacdes confinem compartimentos com o mesmo
tipo de ocupacao em ambas;
d) Nos edificios para habitagdo multifamiliar, os espagos de habitagdes sobrepostas com
idéntico tipo de ocupacgdo devem dispor-se, sempre que possivel, na mesma prumada.
3 - Para efeitos do disposto no n.° 2 deste artigo, alinea a), considera-se "local de muito
ruido" o que satisfaz as condigOes seguintes:
L50 > 75 dB(A) entre as 07h e as 22h L50 > 65 dB(A) entre as 22h e as 07h, sendo L50
o cddigo convencionado que indica que o nivel sonoro médio é excedido durante 50% do

intervalo de tempo considerado.

Artigo 90.°
Exigéncias de conforto visual
1 - As edificagdes devem ser concebidas, projetadas e construidas de forma a proporcionar

aos seus utentes condicGes satisfatérias de conforto visual.
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2 - Para cumprimento do estipulado no n.° 1 deste artigo, observar-se-ao os seguintes
preceitos:

a) Os locais das edificacdes onde possa verificar-se a permanéncia de pessoas devem
dispor de boa iluminacdo natural;

b) Os vdos de iluminacao desses locais devem assegurar aos respetivos utentes o contacto

visual com o ambiente exterior.

CAPITULO V
FUNDAGOES

Artigo 91.°0
Fundacoes em geral
As fundacgdes dos edificios sdo estabelecidas sobre terreno estavel e suficientemente firme,
por natureza ou por consolidacao artificial, para suportar com seguranca as cargas que
lhes sdao transmitidas pelos elementos da construcdao, nas condicdes de utilizacdo mais

desfavoraveis.

Artigo 92.0

Fundacgoes continuas
Quando as condicoes do terreno e as caracteristicas da edificacdo permitam a fundacdo
continua, observam-se os seguintes preceitos:
a) Os caboucos penetram no terreno firme até a profundidade de 0,50m, pelo menos,
exceto quando se trate de rocha dura, onde pode ser menor;
b) A profundidade prevista no niumero anterior deve, em todos os casos, ser suficiente
para assegurar a distribuicdo quanto possivel regular das pressGes na base do alicerce;
c) A espessura da base dos alicerces ou a largura das sapatas, quando requeridas, sao
fixadas de forma que a pressao no fundo dos caboucos ndao exceda a tensao de seguranca
a rotura admissivel para o terreno de fundacéo;
d) Os alicerces sao construidos de modo a que a humidade do terreno ndo se comunique
as paredes da edificagdo, devendo intercalar-se entre eles e as paredes uma camada
hidrofuga;
e) Os alicerces e as paredes até uma altura de 0,50m acima do terreno exterior sdo
executados com materiais rijos e ndo porosos e com aglomerantes hidraulicos, de modo a
constituirem macicos resistentes e impermeaveis salvo nos casos das paredes que ndo
assentem no solo ou em fundagOes diretas, mas sim em elementos estruturais - vigas ou

pilares - sobrelevados;
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f) Nos alicerces constituidos por camadas de diferentes larguras, a saliéncia de cada
degrau, desde que o contrario se ndo justifique por calculos de resisténcia, ndo excede a
sua altura.

Artigo 93.0
FundagOes especiais
Quando as condicbes de terreno ou as caracteristicas da edificagdo ndo aconselhem a
fundacdo continua, sdo adotados processos especiais adequados de fundagdao, com
observancia, além das disposicdes aplicaveis do artigo 60.°, de quaisquer prescricbes

especialmente estabelecidas para garantir a seguranga da construcdo.

Artigo 94.0
Estudos geotécnicos e justificacao da fundacao adotada
A autoridade administrativa competente deve definir as areas onde se torna obrigatéria a
apresentacao de estudo suficientemente pormenorizado do terreno de fundagao e das
proprias fundacgodes, subscrito por técnico qualificado, para o licenciamento de obras que,

pela sua natureza, importancia e demais condigdes particulares assim o justifiquem.

Artigo 95.0
Afetacdo de construgodes vizinhas por execucao de fundacoes
A realizacdao de importantes movimentos de terras ou de fundagdes profundas, bem como
a execucao de fundacdes envolvendo meios de percussao, devem ser mencionadas
claramente nos projetos, podendo a autoridade administrativa competente condiciona-los

ou ndo autorizar sempre que possam afetar construcdes vizinhas.

CAPITULO VI
PAREDES

Artigo 96.°
Paredes em geral
As paredes das edificacGes sdo construidas tendo em vista as diversas fungdes destes
elementos da construgdo e atendendo ndo s6 as exigéncias de seguranga, como também
as de salubridade e habitabilidade, especialmente no que respeita a protecdo contra a

humidade, as variacGes de temperatura e a propagacgdo de ruidos e vibragses.
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Artigo 97.0

Materiais
Na construgdo das paredes de edificagdes de carater permanente, sdao utilizados materiais
adequados a natureza, a importancia, ao carater, ao destino e localizagdo dessas
edificacdes, os quais devem oferecer, em todos os casos, suficientes condicdes de

segurancga, habitabilidade e durabilidade.

Artigo 98.0

Dimensionamento de paredes resistentes
1 - No que respeita as condigOes de resisténcia, as paredes das edificagdes correntes,
quando construidas de alvenaria de tijolo ou de blocos de betdo, devem ser dimensionadas
de modo a que a tensdo de compressado, considerada uniformemente distribuida na seccao
mais carregada da alvenaria, ndo exceda os valores da tabela seguinte.
2 - Os valores indicados para efeitos do disposto no nimero anterior sdo estabelecidos em
funcdo das tensbes de rutura a compressao dos elementos da alvenaria e das argamassas
empregadas, e da esbelteza da parede, definida como a relacdo entre a menor dimensao
livre da parede e a sua espessura nominal, incluindo rebocos.
3 - No caso de paredes suportando cargas excéntricas, admite-se que a tensdo maxima
de compressdo no bordo mais carregado da seccdao mais solicitada da alvenaria possa
exceder em 25 os valores da tensdao de seguranca indicados na tabela.
4 - Na seccgdo prevista no nimero anterior sé sdo admissiveis tensdes de tracdo se se
verificar que a zona da secgao sujeita a compressdo é por si, desprezada a zona submetida
a tragoes, suficiente para assegurar a resisténcia da parede sem que seja excedida a tensdo
maxima de compressdo admitida e, em todo o caso, desde que a distadncia da resultante
das cargas atuantes ao bordo comprimido da secgdo seja sempre superior a 1/6 da largura
da seccao.
5 - Nas zonas das paredes de alvenaria onde se descarreguem cargas concentradas, por
exemplo de vigamentos ou de pilares, pode admitir-se que a tensdo maxima de

compressao local exceda de 50 % os valores da tensdo definidos na tabela.

Artigo 99.°
Tensao de seguranca (MPa) para paredes de alvenaria
Tensdo minima de rotura a compressdo das alvenarias (MPa) (1) Tensdes de seguranga
(MPa) das paredes Nos elementos das alvenarias Nas argamassas (aos 28 dias) Tijolos d/e
18 (2) Blocos de betdo d/e =14 (2)32,52272,5441055102,56-107 - (1) MPa

10,2kgf/cm2 (2) d = menor dimensao livre da parede, ou seja, 0 menor espacamento
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dos elementos e travamento existentes na parede, quer horizontais, como pavimentos
rigidos ou cintas de betdo armado, quer verticais como pilares ou paredes concorrentes. e

= espessura nominal da parede incluindo rebocos.

Artigo 100.°

Espessuras minimas de paredes de alvenaria
1 - No caso de edificagGes destinadas a habitagdo, de tipo corrente e com o maximo de
trés pisos, cujas paredes sejam construidas de alvenaria de tijolo ou de blocos de betao,
podem adotar-se para estas paredes, sem prejuizo de outras disposigdes aplicaveis e com
dispensa de justificacbes complementares, as espessuras minimas fixadas na tabela
seguinte.
Espessuras minimas de paredes de alvenaria sem qualquer revestimento. Paredes
suportando cargas de pavimentos e cobertura Paredes sem carga além do peso proprio.
Ordem dos pisos Fachadas e empenas Paredes de separacao entre habitagdes e de caixas
de escadas Paredes
interiores Empenas Paredes interiores. Alvenaria de Alvenaria de Alvenaria de Alvenaria de
Alvenaria de Tijolo Blocos de Betdo Tijolo Blocos de Betdo Tijolo Blocos de Betao Tijolo
Blocos de Betao Blocos de Betdo Blocos de Betdo (m) (m) (m) (m) (m) (m) (m) (m) (m)
(m) 1.0 (a) 0,22 - (a) 0,22 - (a) 0,22 - (b) 0,22 (d) 0,20 (b) 0,11 (d) 0,15 2.2 (a) 0,22 (c)
0,20 (a) 0,22 (c) 0,20 (a) 0,11 (c) 0,20 (b) 0,22 (d) 0,20 (b) 0,11 (d) 0,15 3.° (b) 0,20
(d) 0,20 (b) 0,20 (d) 0,20 (a) 0,11 (c) 0,20 (b) 0,22 (d) 0,20 (b) 0,11 (d) 0,15 (a) Alvenaria
de tijolo macico ou perfurado, com 0,22m x 0,11m x 0,07m, (tijolos com tensao minima
de rotura de 10 MPa) (b) Alvenaria de tijolo furado (tijolos com tensao minima de rotura
de 3MPa) (c) Alvenaria de blocos macigos (blocos de betdo com tensdo minima de rotura
de 7 MPa) (d) Alvenaria de blocos furados (blocos de betdo com tensdao minima de rotura
de 3 MPa)
2 - Quando se empreguem tijolos de dimensdes diferentes das referidas admite-se a
tolerdncia até 10 nas espessuras correspondentes as indicagdes da tabela para as paredes
de tijolo.
3 - Nas paredes de pedra irregular a alvenaria deve ser constituida por pedra com uma
tensdo de rutura a compressao de, pelo menos, 0,20 MPa.
4 - O tijolo a usar na constituicdo das alvenarias deve ter, pelo menos, uma tensdao de
rutura individual minima a compressdo de 10 MPa para o tijolo macico ou perfurado, e de

3 MPa para o tijolo furado.
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5 - Os blocos de betdo a usar na constituicdo das alvenarias devem ter, pelo menos, uma
tensdo de rutura individual minima a compressdo de 7 MPa para os blocos macicos e de 3
MPa para os blocos furados.

6 — A argamassa a usar na construgdo das paredes deve ter resisténcia, pelo menos,
equivalente a do traco 1:4, em volume, de cimento e areia.

7 — As paredes com a espessura minima tabelada devem ter travamentos laterais, quer
verticais por paredes ou pilares, quer horizontais por pavimentos rigidos ou por cintas
armadas, que, num ou noutro sentido nao fiquem espagadas de mais de 3,50m.

8 - As paredes com a espessura minima tabelada ndo devem suportar pavimentos com
sobrecarga superior a 3 kN/m2 ou submetidos a acGes dinamicas, nem receber apoio de
mais de 4m2 de pavimento por metro linear de parede.

9 - As autoridades administrativas competentes podem incluir nos seus regulamentos
proprios tabelas organizadas como a presente e com o mesmo campo de aplicagdo para
regular o uso de outras técnicas ou materiais com tradicdo e experiéncia locais,
designadamente blocos de solo-cimento e terra consolidada com fibras desde que essas
tabelas sejam sancionadas por laboratério competente oficialmente designado.

10 - A garantia do cumprimento dessas disposicoes pelos projetos e na execucao das
obras, assumida por técnicos qualificados segundo procedimento legal, permite o seu

licenciamento.

Artigo 101.°
Isolamento hidrogérmico de paredes

1 - As paredes exteriores das edificacdes de carater permanente destinadas a habitacao
ou com utilizagdo semelhante devem, no que respeita a sua funcdo de protecdo contra as
variacbes térmicas e contra a humidade, ser equivalentes, pelo menos, a parede de
alvenaria de blocos furados de betdo com 0,20m de espessura, rebocada em ambos os
paramentos. Em qualquer caso, desde que se trate de paredes de alvenaria de blocos de
betdo ou de tijolo, o seu coeficiente de transmissdo térmica médio ndo deve ser superior
a2,5W/m2-°C.

2 - Os edificios devem dispor de elementos horizontais dimensionados de forma a
proporcionar o bom ensombramento as paredes exteriores nomeadamente nas zonas dos

vaos.

Artigo 102.0

Isolamento acustico de paredes
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As paredes de separacgao entre habitacdes ou destas com caixas de escada, nas edificacdes
de carater permanente destinadas a habitacdo ou com utilizacdo semelhante, devem, no
que respeita a sua funcdo de protecdo contra a transmissdo de ruidos e vibragoes, ser
equivalentes, pelo menos, a parede de alvenaria de blocos de betdo com 0,20m de
espessura, rebocada em ambos os paramentos, com uma massa unitaria ndo inferior a
250 kg/m2, ou correspondentemente caracterizar-se por um indice de isolamento sonoro

para os sons de conducdo aérea nao inferior a 48 dB.

Artigo 103.0
Solugoes diferentes das previstas no artigo 99.°

1 - Em edificagOes de carater permanente, a construcdo de paredes com constituicdo
diferente das consideradas no artigo 99.° sé é autorizada pela autoridade administrativa
competente quando a equivaléncia das suas caracteristicas resistentes e funcionais com
as daquelas esteja demonstrada por ensaios realizados em laboratério competente
oficialmente designado para o efeito, ou seja satisfatoriamente justificada por calculos com
base na resisténcia verificada dos materiais empregados e pela demonstracdo das
caracteristicas de protecdo contra humidade, variacdes de temperatura e transmissao de
ruidos e vibracoes.

2 - A mesma justificacdo é exigida também quando as paredes, embora com a mesma
constituicdo das consideradas no artigo 99.9, tenham espessura inferior, ou esbelteza

superior, aos limites consignados na tabela anexa a esse artigo.

Artigo 104.°
Paredes de caves

1 - A construcao das paredes das caves que ficarem em contacto com o terreno exterior
obedece ao especificado na alinea a) do artigo 92.° deste regulamento.

2 - Nas caves consideradas habitaveis, sempre que as condicdes do terreno o justifiquem,
as paredes em contacto com o terreno exterior devem ter condigdes, do ponto de vista da
salubridade da habitagdo, pelo menos equivalentes as de uma parede de alvenaria
hidraulica de pedra rija e ndo porosa com 0,60m de espessura, guarnecida exteriormente,
numa altura entre 0,20m e 0,50m acima do nivel do terreno - a estabelecer conforme a
humidade habitual deste — com revestimento impermeavel resistente, sem prejuizo de
outras precaucbes consideradas necessarias para evitar a humidade no interior das

habitacoes, designadamente as previstas no artigo 114.9.
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Artigo 105.0
Revestimento de paredes em elevagao
1 - Todas as paredes em elevagdo, quando ndo sejam construidas com material para ficar
a vista, sdo guarnecidas, tanto interior como exteriormente, com revestimentos
apropriados, de natureza, qualidade e espessura tais que, pela sua resisténcia a acdo do
tempo, garantam a manutencdo das condigOes iniciais de salubridade e bom aspeto da
edificagdo.

2 - Os revestimentos exteriores das paredes das edificacbes devem ser impermeaveis.

Artigo 106.9
Revestimento de paredes de instalagées sanitarias e cozinhas

1 - As paredes das instalacgbes sanitarias, copas, cozinhas e locais de lavagem devem ser
providas de lambris impermeaveis, de superficie aparente lisa e lavavel com facilidade e
frequéncia, com altura adequada a importancia e a natureza da utilizacdo dos locais e ndo
inferior a 1,90m.

2 - O lambril deve ser disposto pelo menos em correspondéncia com os elementos de
equipamento ligados as redes de agua e de esgoto, numa extensdo ndo inferior as
respetivas zonas de servico. Fora dessas zonas, a extensdo do lambril deve ser adequada

a importancia e a natureza dos locais e equipamentos neles existentes.

Artigo 107.°
Soco inferior em fachadas
A parte inferior dos paramentos exteriores das fachadas quando em contacto direto com o
solo é constituida por material resistente ao desgaste e facil de conservar limpo e em bom
estado, com altura minima de 0,50m, ou com uma altura minima de 0,20m acima do nivel

do pavimento interior adjacente.

Artigo 108.9
Guarnecimento de vaos exteriores
Os peitoris e soleiras de vaos abertos em paredes exteriores devem ser executados de

forma a garantir-lhes uma boa resisténcia e estanquidade.

CAPITULO VII
PAVIMENTOS
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Artigo 109.0
Pavimentos em geral
Os pavimentos das edificagbes serao construidos tendo em vista as diversas fungdes destes
elementos de construcdo e atendendo assim, ndo so as exigéncias de seguranga, como
também as de salubridade e habitabilidade, especialmente no que respeita a protegdo

contra a humidade e a propagacdo de ruidos de vibragées.

Artigo 110.0
Estruturas de pavimentos

1 - Na constituicdo dos pavimentos de edificacbes de carater permanente, utilizar-se-ao
materiais adequados a natureza, a importancia, ao carater, ao destino e a localizagdo
dessas edificacOes, os quais devem oferecer, em todos os casos, suficientes condicdes de
seguranca, habitabilidade e durabilidade.

2 - As estruturas dos pavimentos sdao construidas com betdo armado, aco, madeira ou
outros materiais apropriados a satisfacdo das exigéncias enunciadas no n.° 1 deste artigo.
3 - As seccdes dos respetivos elementos sdo justificadas pelos calculos ou por ensaios,
devendo atender-se, para este fim, a disposicdo daqueles elementos, a particularidade de

resisténcia dos materiais empregues e as agdes inerentes a utilizacdo da estrutura.

Artigo 111.°
Isolamento acustico de pavimentos
Os pavimentos elevados das edificacdoes de carater permanente destinadas a habitacdo e
separando alojamentos distintos, ou espacos com utilizacdo semelhante ou exigindo igual
privacidade devem, no que respeita a sua funcdo de protecdo contra a transmissdao de
ruidos e vibragGes, ser equivalentes, pelo menos, ao pavimento constituido por uma laje
macica ou aligeirada com uma massa unitaria, incluindo os revestimentos, ndo inferior a
250 kg/m2, ou, correspondentemente, caracterizar-se por um indice de isolamento sonoro

para os sons de condugdo area ndo inferior a 48 dB.

Artigo 112.0
Pavimentos de madeira

Nas estruturas dos pavimentos de madeira das edificagbes correntes, destinadas a

habitacao e cujo vao ndo exceda 4 m, podem empregar-se, sem outra justificacdo, pecas

com as seccles ja experimentadas pelo uso para idénticos vaos e cargas.
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Artigo 113.0
Apoios das estruturas de pavimentos
As estruturas dos pavimentos devem ser devidamente assentes nos elementos de apoio e
construidas de modo a que esses elementos nao fiqguem sujeitos a esforgos horizontais

importantes, salvo se, para lhes resistirem, se tomarem disposicbes apropriadas.

Artigo 114.0
Preservacgao e protecao contra a humidade das estruturas de madeira dos
pavimentos
1 - Todas as pecas de madeira a empregar nas estruturas dos pavimentos devem ser
previamente tratadas para se obter a sua imunizagao eficaz ao ataque de fungos e insetos.
2 - As entregas das vigas das estruturas dos pavimentos nas paredes de alvenaria sao
sempre preservadas da humidade, quer por disposigdes construtivas que permitam a sua

ventilagdo, quer por revestimento ou induto apropriado.

Artigo 115.0

Pavimentos térreos
1 - Os pavimentos térreos devem ser sobrelevados em relacdo ao solo e permitindo que o
desvao assim criado seja amplamente ventilado.
2 - Quando nao for possivel a solugdo preconizada no n.° 1 deste artigo, o pavimento dos
andares térreos pode ser assente diretamente sobre o terreno desde que as condigoes
deste o permitam.
3 - No caso previsto no numero anterior, o pavimento deve ser convenientemente
protegido contra a eventual ascensdo da humidade do solo, mediante a interposicao de
uma camada impermeavel ou que assegure a drenagem eficiente dessa humidade.
4 - Os pavimentos térreos devem ser sobrelevados em relacdo ao nivel do piso exterior
adjacente com uma elevacdo dimensionada de acordo com as condicdes locais de

drenagem pluvial, com um minimo de 0,40m.

Artigo 116.°
Pavimentos em locais hiumidos
Os pavimentos das instalacGes sanitarias, copas, cozinhas e outros locais onde forem de
recear infiltragdes, sdo constituidos por estruturas imputresciveis com revestimentos
impermedveis apresentando uma superficie plana, lisa e lavavel com facilidade e

frequéncia.
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CAPITULO VIII
COBERTURAS

Artigo 117.9
Coberturas em geral
1 - As coberturas das edificagdes sdo constituidas tendo em vista as diversas fungbes
destes elementos de construcao e atendendo ndo sé as exigéncias de seguranga, como
também as de habitabilidade, especialmente no que respeita a protecdao contra a agua da
chuva e contra a radiacao solar.
2 - Para melhor satisfacdo das exigéncias locais de natureza climatica as coberturas devem

ser inclinadas e balangadas relativamente as paredes exteriores.

Artigo 118.°
Estruturas das coberturas
As estruturas das coberturas das edificagdes devem cumprir, no que respeita aos materiais
de construcdo, as exigéncias de seguranca e durabilidade e no que respeita aos critérios
gerais de dimensionamento, as disposicdes constantes do artigo 109.° com as devidas

adaptacoes.

Artigo 119.°

Protegao térmica das coberturas
1 - As coberturas das edificagdes devem, por si s, ou conjuntamente como teto do piso
subjacente, garantir a protecdo térmica adequada ao fim a que se destina a edificacdo.
2 — As coberturas dos edificios de habitagdo ou com utilizagdo semelhante devem, no que
respeita a sua funcdo de protecdo térmica, em especial contra a radiagdo solar, ser
equivalentes pelo menos a uma cobertura inclinada, revestida com telha de barro vermelho
e com desvao ventilado ndo utilizdvel e protegido contra a entrada de insetos ou animais,
sobre esteira.
3 - Em qualquer caso, as coberturas devem apresentar um coeficiente de transmissao
térmica médio, em condigBes de fluxo descendente, ndo superior a 2,5 W/m2°C, e, pelo
menos, protecdo solar média.
4 — As coberturas devem ser balangadas de modo a contribuir para a protecdo térmica das

paredes respeitando o preceituado no n.° 2 do artigo 101.9,
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Artigo 120.0
Exigéncia dos materiais de revestimento
As coberturas das edificacbes devem ser revestidas com materiais impermeaveis e

resistentes ao fogo e a acdo dos agentes atmosféricos.

Artigo 121.9

Armacoes de madeira para coberturas de telhado
Nas armagdes de madeira para coberturas de telhado com inclinagéo ndo inferior a 30°
nem superior a 45° podem empregar-se, sem outra justificacdo, pecas com as secgdes
minimas indicadas na tabela seguinte, ou suas equivalentes em resisténcia e rigidez, desde
gue ndo se excedam as distancias maximas indicadas na mesma tabela.
Seccdes minimas das armacdes de madeira e correspondentes distdncias maximas entre
apoios Elementos de estrutura Distancia maxima entre eixos dos apoios (m) Seccdo
minima dos elementos Altura por largura mm x m Madres para coberturas com chapas de
fibrocimentos ou zinco Depende das dimensdes das chapas 180 x 80 Madres para cobertura
de telhado 2,00 a 2,50 180 x 80 Varas para telha ceramica tipo marselha 0,35 80 x 40
Varas para telha cerdmica tipo lusa 0,30 80 x 40 Ripas para telha cerdmico tipo Marselha
Comprimento da telha 40 x 25 Artigo 151.° Apoios, preservacdao e protecao contra a
humidade das estruturas das coberturas As estruturas das coberturas devem cumprir, no
gue respeita as condicdes de apoio, a preservacao e a protecdo contra a humidade, as

disposicOes constantes nos artigos 141.9 e 142.0 relativas aos pavimentos.

Artigo 122.°
Coberturas em terraco

1 - Quando por razdes especiais ndo se deseje utilizar coberturas inclinadas podem ser
adotadas coberturas em terraco desde que sejam balancadas ou com protecdes
equivalentes e sejam cumpridas as disposicdes constantes deste artigo.

2 - Nas coberturas em terraco, sdo utilizados materiais e processos construtivos que lhes
assegurem a impermeabilidade adequada as condigdes pluviométricas e a protegao contra
as variagoes térmicas exteriores, particularmente as resultantes da acdo da radiagdo solar,
nos termos do disposto no artigo 118.9.

3 - Tendo em conta o disposto no n.° 1 deste artigo, as coberturas em terraco devem ser
providas de um revestimento de protecdo de cor clara ou, de preferéncia, de um
revestimento de sombreamento superior definindo um espacgo subjacente fortemente

ventilado.
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4 - As lajes das coberturas em terrago sao construidas de forma que possam dilatar-se ou
contrair-se sem originar impulsos consideraveis nas paredes.

5 — S3o tomadas as diligéncias necessarias para assegurar o rapido e completo escoamento
das aguas pluviais e de lavagem, ndo podendo o declive das superficies de escoamento ser

inferior a 1%.

Artigo 123.0

Algerozes
1 - Os algerozes dos telhados sao realizados com materiais apropriados para impedir
infiltracGes para o interior das edificagbes devendo a sua secgdo ser proporcionada a
extensdo da cobertura e o seu declive, no sentido longitudinal, é o suficiente para
assegurar rapido escoamento das aguas que receberem e nunca inferior a 3mm por metro.
2 — A éarea util da seccdo transversal é, pelo menos, de 4cm2 por cada metro quadrado de
superficie coberta horizontal.
3 - Sdo tomadas as diligéncias necessarias para assegurar, nas condicdes menos nocivas
possivel, a extravasdo das aguas dos algerozes, no caso de entupimento acidental de um
tubo de queda.
4 - E obrigatéria a colocacdo de algerozes para recolher as aguas dos telhados que

marginam a via publica.

TiTULO VI
INSTALACOES

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 124.0
Satisfacao das exigéncias dos utentes pelas instalagcoes
1 - Os edificios devem, em regra, dispor de instalagdes adequadas as exigéncias dos
utentes que, em cada caso, importa satisfazer no quadro dos condicionamentos locais.
2 - O carater dominante dos edificios de habitacdo nos aglomerados urbanos recomenda
que, para este tipo de edificios, o regulamento inclua, desde ja, disposicdes especificas, as

quais se encontram agrupadas nos Capitulos seguintes.
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Artigo 125.0
Instalacdoes com disposicoes especificas

1 - As instalagdes aludidas no artigo 123.° sdo, para referir apenas as mais
frequentemente requeridas, as que se destinam a assegurar a disponibilidade de agua, de
energia elétrica e de gas combustivel, a evacuacdo de esgotos domésticos e pluviais, a
ventilacdo de salubridade e de conforto térmico, a evacuagao de fumos e o transporte em
elevadores elétricos.

2 - As instalagOes referidas no numero anterior devem ser estabelecidas tendo em conta
as disposices das regulamentagdes nacionais especificas ou, na falta delas, de acordo com
as recomendacgdes das entidades responsaveis pela sua tutela ou exploracdo em condicbes

de seguranca e as regras da arte.

CAPITULO II
INSTALACOES DE AGUA

Artigo 126.°
Abastecimento de agua em geral
1 - As habitacdes devem normalmente ter assegurado o seu abastecimento de agua
potavel na quantidade bastante para a alimentacdo e a higiene dos seus ocupantes.
2 - Salvo os casos de isencdo legal, os prédios situados em locais servidos por rede publica
de abastecimento de &gua sdo providos de sistemas de canalizagbes interiores de
distribuicdo, ligadas aquela rede por meio de ramais privativos, devendo dar-se, a uns e
outros, tracados e dimensodes tais que permitam o abastecimento direto e continuo de

todos os inquilinos.

Artigo 127.9
Natureza e concecgao das redes de agua potavel
1 - As canalizagOes, os dispositivos de utilizagdo e os acessorios de qualquer natureza das
instalagGes de agua potavel dos prédios sdo estabelecidos e explorados tendo em atengao
as disposicoes do presente regulamento, de forma que possam rigorosamente assegurar
a protecdo da agua contra a contaminagdo ou a simples alteragdo das suas qualidades.
2 - As instalagOes de distribuicdo de agua potavel sdo inteiramente distintas de qualquer
outra instalacdo de distribuicdo de agua ou de drenagem, mantendo-se isoladas das

canalizagOes de esgoto em todo o seu tragado.
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3 - A alimentacdo, pelas instalagGes de agua potavel, de bacias de retrete, urindis ou de
quaisquer outros recipientes ou canalizagbes insalubres sé pode ser feita mediante
interposicao de um dispositivo isolador adequado.

4 - Nas instalacbes de agua potavel devem ser empregues materiais adequados cuja

gualidade seja contemplada por documentagdao normativa pertinente.

Artigo 128.0

Depdsitos interpostos nas redes
1 - Sem prejuizos do n.% 2 do artigo 125.9, as instalagdes de distribuicdo da dgua potavel
devem estabelecer-se de modo que ela siga diretamente da origem do abastecimento do
prédio até aos dispositivos de utilizacdo, sem retencdo prolongada em quaisquer
reservatorios.
2 - Quando seja manifestamente indispensavel o emprego de depdsitos de agua potavel,
os depdsitos devem ter dispositivos que facilitem o seu esvaziamento total e limpeza
frequente.
3 - Os depdsitos devem obedecer a norma técnica oficial, ser instalados em locais salubres
e arejados, distantes das embocaduras dos tubos de ventilacdo dos esgotos e protegidos
contra o calor e, quando necessario, sdo ventilados, mas sempre protegidos eficazmente
contra a sua eventual poluicdo pela entrada de mosquitos, de poeiras ou de outras matérias
nocivas.
4 - Desde que se trate de edificios especiais ou de habitacdo multifamiliares, o acesso a
estes depdsitos s6 deve ser facultado aos servigos publicos responsaveis ou entidade por

eles reconhecida que se encarregar da respetiva manutencao.

Artigo 129.0
Pogos

1 - E interdita a abertura de pocos sem prévia autorizacdo dos servicos publicos
competentes.

2 - Os pogos e cisternas devem ficar afastados de origens de possiveis conspurcacées da
agua pelo que devem ser tomadas, além disso, as precaugdes necessarias para impedir a
infiltracdo de aguas superficiais, assegurar conveniente ventilacdo e opor-se a entrada de
mosquitos, poeiras ou de quaisquer outras matérias nocivas.

3 - Para extrair a dgua apenas podem ser utilizados sistemas que ndo possam ocasionar

a sua inquinagao.
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Artigo 130.0

Paredes dos pocos
1 - As paredes dos pogos sdo guarnecidas de revestimento impermeavel nos primeiros
metros abaixo da superficie do terreno e, em geral, ficam elevadas de, pelo menos, 0,50m
acima desta superficie.
2 - Em qualquer caso, deve evitar-se a infiltracdo de aguas sujas protegendo com
revestimento estanque o terreno adjacente a boca do poco, numa faixa de largura nunca
inferior a 1,50m com declive para a periferia.
3 - Os pogos tém sempre cobertura que é estanque e resistente pelo que qualquer abertura
de ventilacdo deve obedecer as exigéncias consignadas na ultima parte do artigo do n.° 2
do artigo 1279,

Artigo 131.°
Contaminacao de pogos
E interdita a utilizacdo de pocos para o abastecimento de &gua de alimentacdo sempre que
se verifiquem condigdes de deficiente seguranca contra quaisquer possibilidades de

contaminacao.

Artigo 132.0
Outras medidas
Os trés artigos anteriores nao prescindem da consulta do regulamento especifico na

matéria.

CAPITULO III
INSTALAGCOES DE ESGOTOS

Artigo 133.0
Equipamento sanitario minimo
1 - O equipamento minimo das instalacGes sanitarias a prever em cada unidade funcional
autonoma, a que se refere o artigo 29.9, deve ser constituido por uma sanita, um lavatorio,
uma tomada de dgua e um ralo de esgoto no piso, provido de sifdao, sem prejuizo do
disposto no artigo 53.° para as habitagdes, devendo esses aparelhos ser ligados a sistemas

individuais ou coletivos de abastecimento de dgua e de evacuacdo de esgoto.

Artigo 134.0
Sanitas
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Todas as sanitas sdo munidas de um dispositivo que, onde exista rede publica de
distribuicdo de agua, serd um autoclismo de particularidade conveniente ou um outro

dispositivo que assegure a rapida remogdo das matérias depositadas nas sanitas.

Artigo 135.0
Urindis
Sdo aplicaveis aos urindis as disposicoes deste regulamento relativas as condigdes de

salubridade das sanitas devendo também ser obrigatoriamente providos de sifdo.

Artigo 136.°
Canalizagoes de esgoto em geral
1 - As canalizagdes de esgoto dos prédios sdo delineadas e estabelecidas de maneira a
assegurar em todas as circunstancias a boa evacuacao das matérias recebidas.
2 - As canalizacbes devem ser acessiveis e facilmente inspecionaveis, tanto quanto
possivel, em toda a sua extensdo, sem prejuizo do bom aspeto exterior da edificacdo.
3 - Nas canalizagdes dos prédios devem ser empregues tubagens de materiais adequados

cuja qualidade seja contemplada por documentos normativos pertinentes.

Artigo 137.°
Esgotos pluviais
1 - E assegurado o rapido e completo escoamento das aguas pluviais caidas em qualquer
local do prédio.
2 - As redes de esgoto doméstico e pluvial dos edificios devem ser sempre separadas,

ainda que a rede publica seja unitaria.

Artigo 138.0
Sifonagem da rede de esgotos
1 - S30 adotadas todas as diligéncias necessarias para rigorosa defesa da habitacdo contra
emanacoes dos esgotos suscetiveis de prejudicar a salde ou a comodidade dos ocupantes.
2 - Qualquer aparelho ou orificio de escoamento, sem excegdo, desde que possa
estabelecer comunicacdo entre canalizacbes ou reservatorios de aguas servidas ou de
dejetos e a habitacdo, incluindo os escoadouros colocados nos logradouros ou em outro

qualquer local do prédio, é ligado ao ramal da evacuacdo por intermédio de um sifdo
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acessivel e de facil limpeza e em condicbes de garantir uma vedacdo hidraulica efetiva e

permanente.

Artigo 139.0
Ventilacao das canalizagdes de esgoto

1 - S3o adotadas todas as diligéncias tendentes a assegurar a ventilagdo das canalizacbes
de esgoto e a impedir o esvaziamento, mesmo temporario, dos sifées e a consequente
descontinuidade da vedacdo hidraulica.

2 - Os tubos de queda de aguas residuais dos prédios sao sempre prolongados além da
ramificacdo mais elevada, sem diminuicdo de secgdo, abrindo livremente na atmosfera a,
pelo menos, 0,30m acima do telhado ou, quando a cobertura formar terrago, a 2m acima
do seu nivel e a 1m acima de qualquer vao ou simples abertura em comunicacdo com 0s
locais de habitacdo, quando situados a uma distancia horizontal inferior a 4m da

desembocadura do tubo.

Artigo 140.°
Ligacdo a rede publica de esgotos

1 - Os dejetos e dguas servidas devem ser removidos das edificagdes prontamente e por
forma tal que ndo possam originar quaisquer condicOes de insalubridade.

2 - Toda a edificacdo existente ou a construir é obrigatoriamente ligada a rede publica de
esgotos, quando exista, por um ou mais ramais, em regra privativos da edificacdo, que
sirvam para a evacuagao dos seus esgotos.

3 - E da responsabilidade da autoridade administrativa competente ou das Camaras
Distritais decidir sobre o tipo de ligagdo a rede publica designadamente quando existam

unidades funcionais auténomas como as referidas no artigo 29.9°.

Artigo 141.°
Locais sem rede publica de esgotos
1 - Nos locais ainda ndo servidos por coletor publico acessivel, os esgotos dos prédios
devem ser langcados em dispositivos de tratamento adequados, tais como fossas séticas,
ligados a jusante a dispositivos de infiltracao do tipo poco absorvente, trincheira filtrante
ou filtro de areia; é interdito o lancamento direto de esgoto para pogos perdidos ou outros
dispositivos suscetiveis de poluir o subsolo ou estabelecidos em condicGes de causarem
quaisquer outros danos a salubridade publica, pelo que nesses pocgos perdidos ou

dispositivos de infiltragdao apenas podem ser langados efluentes depurados.
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2 - As instalagdes referidas no n.°2 1 deste artigo ndo podem continuar a ser utilizadas logo
que aos prédios respetivos for assegurado esgoto para coletor publico e, ao cessar a sua

utilizagdo, sao demolidas ou entulhadas depois de cuidadosamente limpas e desinfetadas.

Artigo 142.9
Proibicdo de escoamento para cursos de agua
E proibido 0 escoamento, mesmo tempordrio, para cursos de dgua, lagos ou para o mar
dos dejetos ou aguas servidas de qualquer natureza ndo sujeitos a tratamento prévio

conveniente, quando dai possam advir condigdes de insalubridade ou prejuizo publico.

Artigo 143.°
Esgotos prejudiciais
1 - A introducdo em coletores publicos de produtos ou liquidos residuais de fabricas,
garagens ou outros estabelecimentos, e suscetiveis de prejudicarem a exploragdo ou o
funcionamento das canalizagdes e instalacdes do sistema de esgotos publicos, s6é pode ser
autorizada quando se verifique ter sido precedida das operacdes de depuracdo e de
neutralizacdo adequadas.
2 - E da responsabilidade da autoridade administrativa competente a aplicacdo do disposto

no n.% 1 deste artigo.

Artigo 144.°0
Dimensionamento dos ramais de ligagao

1 - Os ramais de ligacao dos prédios aos coletores publicos ou a quaisquer outros recetores
tém secgOes Uteis adequadas ao numero e a natureza dos aparelhos que servirem, a area
de drenagem e aos caudais previstos.

2 - Os ramais sdo facilmente inspecionaveis em toda a sua extensdo, particularmente nos
trocos em que ndo for possivel evitar a sua colocagdo sob as edificagdes.

3 - Ndo sdo permitidas, em regra, inclinagdes inferiores a 2cm nem superiores a 4 m por
metro, devendo, em todos os casos, tornar-se as disposicdes complementares porventura
necessarias, quer para garantir o perfeito escoamento e impedir acumulagdo de matérias
solidas depositadas, quer para obstar ao retrocesso dos esgotos para as edificagoes,

especialmente em zonas inundaveis.

CAPITULO IV
INSTALACOES DE GAS
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Artigo 145.9
Instalacoes de utilizacao de gas em edificios de habitacdao unifamiliares
Os edificios de habitagdo unifamiliares devem dispor de uma instalacao de utilizacdo de

gas ligada a um posto de garrafas privativo, localizado no exterior do edificio.

Artigo 146.9
Instalacoes de utilizacao de gas em edificios de habitagdao multifamiliares

1 - Os edificios de habitagdo multifamiliares devem, sempre que possivel, dispor de
instalagdes de gas constituidas por instalagdes de utilizacdo das habitagGes, uma por
habitacdo, com contagens localizadas nos espagcos comuns do edificio junto da entrada de
cada habitacdo, servidas por uma instalacdo coletiva ligada a um posto de garrafas
privativo, localizado no exterior do edificio.

2 - No caso de esta solucdo de abastecimento ndo ser exequivel, a instalacdo de gas do
edificio reduz-se ao conjunto das instalacdes de gas das habitacdes, as quais sao servidas
por postos de garrafas privativos de cada habitacdo, localizados no interior das habitagoes,

em espaco proprio e arejado através de aberturas diretas para o exterior.

Artigo 147.°
Torneiras de servico nas habitacoes
1 -A instalacdo de utilizacdo de cada habitacdo deve servir duas torneiras de servico
localizadas na cozinha, uma para ligacdo de um esquentador outra para ligacdao de um
fogao.
2 - As torneiras referidas no nimero anterior devem ficar localizadas de modo a garantir
gue entre o esquentador e o fogdo medeie um espaco livre na vertical de largura igual a

0,40m, pelo menos.

Artigo 148.°
Evacuacgao dos produtos da combustdo do gas
A evacuagao dos produtos da combustdo do gas deve ficar assegurada por qualquer dos
dois processos de ventilacdo referidos no presente Titulo seja por ventilagdo separada por

compartimentos, seja por ventilagao conjunta de todos os compartimentos da habitagao.

Artigo 149.0
Critérios gerais
1 - A ventilagdo das habitagbes e concretamente a evacuagdo do produto da combustao

do gas nos aparelhos termodomésticos instalados em cozinhas (fogdes e esquentadores),
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para satisfacdo das exigéncias gerais de ventilagdo previstas no artigo 88.°, pode ser feita
naturalmente como esta previsto nos artigos 33.9 e 34.° e pode também ser realizada por
meios mecanicos.

2 - A ventilagdo deve ser conjunta para o conjunto de compartimentos de cada unidade
de ocupacdo do edificio (habitacdo, loja, etc.) podendo verificar-se alteracdes a esta regra
como as referidas no presente artigo, que deverao ser justificadas no projeto.

3 - A ventilagdo natural de uma unidade de ocupagao pode ser assegurada através de uma
instalacdo de ventilagdo a qual terd a admissdo de ar exterior e a exaustdo de ar viciado
asseguradas através de condutas individuais para cada unidade ou coletivas para um
conjunto de unidades.

4 - As condutas previstas no nUmero anterior juntamente com os restantes dispositivos
complementares para o bom funcionamento do conjunto como apanha-fumos, chaminés,
grelhas, etc., constituem a instalagao de ventilacao.

5 — A ventilacdo mecénica é obrigatoriamente realizada através de uma instalacdo de

ventilacdo com a exaustdo assegurada por um exaustor mecanico.

Artigo 150.0
Ventilacdo mecanica separada para queima de combustiveis sélidos
Nos edificios onde a renovacgao do ar viciado e a evacuacdo dos produtos da combustdo de
gas é realizada por meios mecanicos, sempre que existam compartimentos providos de
equipamentos que queimem combustiveis sélidos (carvao ou lenha), a ventilacdo desses
compartimentos, tanto na admissao de ar exterior como na evacuacgdo dos produtos da

combustdo, deve ser separada da restante.

Artigo 151.°
Condutas para evacuacao de produtos de combustao
A evacuacdo de produtos de combustdo do gas e de produtos da combustdo de sdlidos
deve ser feita por condutas ndo-combustiveis utilizadas como principal meio para a
exaustdo da ventilagdo normal corrente dos compartimentos onde se localizam os

equipamentos de combustao.

Artigo 152.0
Reforco mecanico ocasional da ventilagcao natural
A ventilagdo natural das cozinhas, durante a preparacao das refeicdes, ou das instalacdes
sanitarias quando em uso, nomeadamente quando interiores e ndo fiquem nelas

asseguradas as condi¢cdes minimas de renovagdo do ar viciado conforme previsto nos n.°
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5 e 6 do artigo 34.9, pode ser reforcada por recurso a pequenos ventiladores de extracdo
com rejeicdo para o exterior através de condutas individuais ja previstas para a eliminagao
dos produtos da combustdo nas cozinhas e para exaustdo do ar viciado nas instalagdes

sanitarias interiores.

Artigo 153.0
Dimensionamento dos panos de apanhar
Nas cozinhas, o pano de apanhar colocado sobre os aparelhos termodomésticos a gas deve
ser dimensionado de modo a envolver o maior volume de gases e vapores quentes
libertados na sua utilizacdo, nomeadamente fazendo baixar até uma altura maxima entre

1,80 e 2,00m dependente das caracteristicas do projeto.

Artigo 154.°
Desenvolvimento do tracado das condutas individuais de evacuacao
As condutas individuais de evacuacdao devem desenvolver-se na vertical, podendo no
entanto integrar um troco inclinado, mas sé desde que o desvio de verticalidade desse
troco ndo exceda 20°, valor que pode ir até 45° se a altura da conduta ndo for superior a

5m.

Artigo 155.°0
Desenvolvimento do tracado das condutas coletivas de evacuacao
As condutas coletivas de evacuacdo sdo constituidas por um coletor com ramais de altura
igual a distancia entre pisos, pelo menos, e devem desenvolver-se na vertical até a sua
emergéncia na cobertura e sé a partir deste nivel o coletor pode integrar um trogo inclinado

desde que o desvio de verticalidade desse troco ndao exceda 20°.

Artigo 156.0
Seccodes das condutas individuais e coletivas de evacuacao
As condutas individuais de evacuacdo e o coletor das condutas coletivas de evacuacao
devem ter secgao nao inferior a 0,040m2, e a menor dimensao da seccdo nao deve ser
inferior a 0,16m; os ramais das condutas coletivas devem ter seccdao ndo inferior a

0,025m2, e a menor dimensao da seccao ndo deve ser inferior a 0,125m.

Artigo 157.0

Cota da abertura superior das condutas de evacuacao
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A abertura superior das condutas de evacuacgao deve situar-se 0,50m, pelo menos, acima
de qualquer parte da edificacdo ou de edificagbes vizinhas, situadas num raio de 10m
centrado no ponto de emergéncia das condutas; contudo, quando as coberturas sdo
horizontais ou tém pequena inclinagdo, a referida abertura pode situar-se 1,20m, pelo
menos, acima do ponto de emergéncia e 1,50m, pelo menos, acima da guarda da cobertura

sempre que esta tenha altura superior a 0,20m.

Artigo 158.0
Ventilador estatico na abertura superior das condutas de evacuagao
A abertura superior das condutas de evacuacao deve ser equipada com um ventilador
estatico capaz de, por acdo do vento, criar ao nivel da abertura uma depressdao que se

oponha utilmente a eventuais depressoes existentes ao nivel da janela da cozinha.

Artigo 159.0
Contrato de conservacao das instalacoes de ventilacao
1 - A operacionalidade das instalacbes de ventilagdo mecanica conjunta para todos os
compartimentos das habitacbes deve estar coberta por um contrato de conservacao
obrigatério, a estabelecer entre o proprietario do edificio e uma firma reconhecida pelos
servigos de licenciamento como competente para realizar trabalhos desta natureza.
2 — A auséncia ou a cessacdao do contrato de conservacdao ndo consentem a utilizagao

destas instalagOes.

CAPITULO V
INSTALACOES ELETRICAS

Artigo 160.°
Instalacgoes elétricas em geral
Nas localidades servidas por rede de distribuicdo de energia elétrica, os edificios devem

dispor de instalacGes elétricas destinadas a satisfazer as necessidades dos utentes.

Artigo 161.0
Instalacoes de utilizacdao de energia elétrica em edificios de habitacdo
unifamiliares
Os edificios de habitacdo unifamiliares devem dispor de uma instalagcdo de utilizagdo de
energia elétrica ligada a rede de distribuicdo, com contagem localizada no exterior junto

da entrada do edificio em cacifo que permita a facil leitura do contador.
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Artigo 162.9
InstalacoOes de utilizacao de energia elétrica em edificios de habitacao
multifamiliares
Os edificios de habitagdo multifamiliares devem dispor de uma instalacdo coletiva, de
instalacdes de utilizacdo das habitagdes com contagens localizadas nos espacos de uso
comum, em cacifo junto da porta de cada habitacdo e de urna instalacao de utilizagao para
os servigcos comuns do edificio com contagem dentro de espago reservado, com acesso

direto a partir dos espagos de uso comum.

Artigo 163.0

Pontos de utilizacdao e aparelhos de iluminacao servidos em cada habitacao
A instalacdo de utilizacdo de cada habitacdo deve servir os pontos de utilizagdo e os
aparelhos de iluminacao a seguir indicados:
a) Caixas para ligacdo de aparelhos de iluminacao localizadas na sala, nos quartos, na
cozinha, nas instalacdes sanitarias, na despensa, nos corredores e nos vestibulos, a razao
de uma caixa por cada um dos espacos referidos;
b) Tomadas de uso geral para ligacdo de aparelhos eletrodomésticos localizados na sala,
nos quartos e na cozinha, a razdo de duas tomadas por cada um desses espacos, € nas
instalagOes sanitarias, nos corredores e nos vestibulos, a razdo de uma tomada por cada
um dos espacos referidos;
c) O quadro deve ficar com dimensdes que permitam a instalagdo posterior de circuitos de
reserva para tornadas para ligacdo da maquina de lavar roupa e da maquina de lavar louga
localizadas nos espacos destinados a estas maquinas, a razdo de uma tomada por
maquina;
d) Aparelhos de iluminacgdo fixos localizados no exterior da habitagdo junto da porta de
entrada, a razdo de um por habitacdo, e em varandas que venham a ser utilizadas como

zonas de estar ou de trabalho, a razdo de um por varanda.

Artigo 164.0
Pontos de utilizacao e aparelhos de iluminacao servidos nos espagos comuns do
edificio
A instalacdo de utilizagdo dos servigos comuns do edificio deve servir os aparelhos de
iluminacdo e os pontos de utilizagao a seguir indicados:
a) Aparelhos de iluminacao fixos localizados nos espagos comuns do edificio (comunicagées

horizontais e escadas);
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b) O nimero de aparelhos a instalar deve ser, no minimo, de um no &atrio de entrada do
edificio, de um por cada patamar de escada e por cada patamar de elevador, quando
distintos, e de um por cada 6m de comprimento da comunicacdo horizontal;

c) Caixa para ligagao das instalacOes de telecomunicacado e de telecomando (instalagdo de
chamada por campainha, instalagdo de intercomunicagdo entre o exterior do edificio e o
interior das habitacGes e instalacdo do comando de trinco da porta de entrada do edificio),
eventualmente existentes, localizadas junto do quadro dos servigcos comuns do edificio;
d) Caixas para ligagdo de equipamentos eletromecéanicos (de transporte de pessoas, de
ventilacgdo mecénica, de sobrepresséo de agua e de bombagem de esgotos),
eventualmente existentes, localizadas junto das maquinas dos equipamentos referidos;

e) Aparelhos de iluminagdo fixos localizados nas casas das maquinas dos equipamentos
referidos na alinea anterior e em outros compartimentos de servigo (cubiculo para
utensilios de limpeza e local para recolha de lixos, por ex.), eventualmente existentes, a
razdo de um por compartimento;

f) Aparelhos de iluminacdo fixos localizados em dependéncias dos fogos (arrecadagoes
exteriores, por ex.), eventualmente existentes, em nimero a definirmos em funcao das

dimensodes e arranjo interior desses espacos.

Artigo 165.°
Iluminacao de espacos exteriores privativos e instalacao de chamada por
campainha em edificios de habitacao unifamiliares
Nos edificios de habitacao unifamiliares, a instalacdo de utilizacdo de cada habitacao deve,
em complemento do referido no artigo 162.9, assegurar também a iluminacdo de espacos
exteriores privativos do edificio e o fornecimento de energia elétrica a uma instalacdo de
chamada por campainha acionada por botGes localizados no exterior, junto a porta de

entrada da habitagdo.

Artigo 166.9
Instalacoes de chamada por campainha em edificios de habitacao
multifamiliares com acesso nao protegido por porta
Nos edificios de habitagdo multifamiliares, quando o acesso ao edificio ndo é protegido por
porta, a instalacao de utilizacao de cada habitagdao deve, em complemento do referido no
artigo 162.9, assegurar também o fornecimento de energia a uma instalacdo de chamada
por campainha acionada por botdo localizado no exterior junto da porta de entrada da

habitacao.
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Artigo 167.9
Instalacoes de chamada por campainha em edificios de habitacao
multifamiliares com acesso protegido por porta e instalacido de comando do
trinco da porta de entrada

1 - Nos edificios de habitagdo multifamiliares, quando o acesso ao edificio é protegido por
porta, a instalagdo de utilizagdo dos servigos comuns do edificio deve, conforme o disposto
no artigo 163.9, alinea b), assegurar o fornecimento de energia a uma instalacdo de
chamada por campainha acionada por betoneira localizada no exterior do edificio, junto da
porta de entrada, e por botdes (um por habitacao) localizados no exterior das habitacoes,
junto da porta de entrada respetiva.

2 - Alinstalacdo de utilizagdo dos servigos comuns do edificio deve, de acordo com a mesma
referéncia, assegurar o fornecimento de energia a uma instalagdo de intercomunicacao,
sempre que exista, entre o exterior do edificio, junto da porta de entrada do edificio, € o
interior de cada habitacdo e uma instalacdo de comando do trinco da porta de entrada do
edificio, acionada por botdes (um por habitacdo) localizados no interior das habitacgoes,

junto da porta de entrada respetiva.

CAPITULO VI
INSTALAGCAO DE ELEVADORES ELETRICOS

Artigo 168.9
Condicoes de obrigatoriedade da instalacao de elevadores elétricos
Os edificios devem ser dotados de elevadores elétricos sempre que o numero de pisos
suscetiveis de ocupacdo permanente situados acima do quatro piso, incluindo o piso de
entrada, ou que a cota do Ultimo piso ocupado seja igual ou superior a 12m, relativamente

ao piso de entrada do edificio.

Artigo 169.0
Numero e dimensdes das cabinas dos elevadores
O numero de elevadores a prever em cada caso e as dimensdes das cabinas dependem do
tipo de ocupagdo, do porte e do desenvolvimento em planta do edificio; contudo, nos
edificios de habitagcdo até seis pisos acima do piso de entrada no edificio e cuja lotacdo
global
estimada ndo exceda 200 pessoas, bastard em regra um elevador de 4 pessoas (400 kg).
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Artigo 170.0
Obrigatoriedade de contrato de conservacao das instalacoes de elevadores

1 - A operacionalidade das instalacdes de elevadores deve estar coberta por um contrato
de conservacdao obrigatorio, a estabelecer entre o proprietario do edificio e uma firma
reconhecida pelos servigos de licenciamento como competente para realizar trabalhos
desta natureza.

2 - A auséncia ou cessagdo do contrato de conservacdao impedem a utilizagdo dos
elevadores cabendo a respetiva fiscalizacdo ao departamento do Estado que tutela os

servicos elétricos.

TiTULO VII
DISPOSICOES TECNICAS DIVERSAS

CAPITULO I
SEGURANCA DAS OBRAS

Artigo 171.0
Seguranca do publico e dos operarios
1 - Durante a execucdo de obras de qualquer natureza sao obrigatoriamente adotadas as
precaucdoes e as disposicdes necessarias para garantir a seguranca do publico e dos
operarios, para salvaguardar, quanto possivel, as condicdes normais do transito na via
publica e, bem assim, para evitar danos materiais, mormente os que possam afetar os
bens do dominio publico do Estado ou dos municipios, as instalagées de servigos publicos
e os imoveis de valor histdérico ou artistico.
2 — Sdo interditos quaisquer processos de trabalho suscetiveis de comprometer o exato

cumprimento do disposto neste artigo.

Artigo 172.9
Vedacao dos estaleiros das obras
1 - Os estaleiros das obras de construgdao, demoligdo ou outras que interessem a segurancga
dos transeuntes, deverao, salvo casos especiais devidamente justificados, ser localizados
no interior do lote correspondente e fechados ao longo dos arruamentos ou logradouros
publicos por vedacdo do tipo fixado pela autoridade administrativa competente (Camaras
Distritais), tendo em vista a natureza da obra e as caracteristicas do espacgo publico

confinante.
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2 - Nos casos especiais referidos no n.% 1 deste artigo podem ser impostas disposicdes
adequadas que garantam a segurancga publica e ndo constituam embaraco para o transito.
3 - Ndo é permitida a instalagdo de estaleiros na via publica sem estarem totalmente

isolados por vedacoes eficazes.

Artigo 173.0
Andaimes, escadas e outros dispositivos de trabalho

1 - Os andaimes, escadas e pontes de servico, passadigos, aparelhos de elevacdo de
materiais e, de um modo geral, todas as construgdes ou instalacdes auxiliares e
dispositivos de trabalho utilizados para a execucdo de obras, devem ser constituidos e
conservados em condigGes de perfeita seguranga dos operarios e do publico e de forma
gue constituam o menor embaraco possivel para o transito podendo a autoridade
administrativa competente exigir a apresentacdo do respetivo projeto devidamente
justificado.

2 - A autoridade administrativa competente pode exigir disposicOes especiais, no que se
refere a constituicdo e modo de utilizacdo dos andaimes e outros dispositivos, em
instalagdes acessérias das obras, tendo em vista a salvaguarda do transito nas artérias

mais importantes.

Artigo 174.°
Escoramentos
Na execucdo de terraplanagens, abertura de pocgos, galerias, valas e caboucos, ou outros
trabalhos de natureza semelhante, os revestimentos e escoramentos devem ser
cuidadosamente construidos e conservados, adotandos e as demais disposicoes
necessarias para impedir qualquer acidente, tendo em atencdo a natureza do terreno, as

condicOes de trabalho do pessoal e a localizacdo da obra em relagdo aos prédios vizinhos.

Artigo 175.0
Outras medidas de seguranca nos estaleiros
1 - Além das medidas de seguranga referidas no presente capitulo, as autoridades
administrativas competentes podem impor outras relativas a organizacdo dos estaleiros,
tendo em vista a comodidade e a higiene publicas e dos operarios.
2 - Logo que a altura da elevagdo dos materiais desde o seu local de depdsito até ao da

aplicacdo exceder 4m deve, em regra, essa elevacao fazer-se por meios mecanicos.
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